ENTIDAD DE CONSERVACIGN DE LA URBANIZACION “LLORET BLAU”

{actualmente PALI 21}
LLORET DE MAR

COPIA DEL ACTA DE LA ASANBLEA GENERAL ORDINARIA
DEL DiA 6 DE AGOSTO DE 2022

Asistentes:

[Propietario [Propiedad [ Cucta Copr. % |

VERGEAU, DANIELLE NICOLE 1 1,00000

VALCARGCE YAZQUEZ, JOSE ANTONIO 14 1,00000

ACHON MASANA, EDUARD 21 2,00000

CHAVARRIA CUESTA, VALENTIN i) 1,00000

CHRISTIAN GILLES PAUL LOUBATIERE 59 1,00000

WAUTERS BENO!T FLORENT J 80 1,00000

TOMAS ORTEGA MARTIN 81 2,00000

ALEJANDRO GARRERAS RECASENS 553 1,80000

MARIA ANGELES ANTOLIN PEREZ 78 1,00000

MORCILLG GARGIA, ANTONIO 91 1,00000

TORRES SIERRA, JOSE M® 113 1,00000

GARRIDO, BENITO 18 1,00000

DACASA LAGQ, JESUS 158 1.00000

LOPEZ ROYQ, FRANCISCO 182 200000

FEDERICO GAUDING 173 1,00000

LOPEZ ARIAS, MARIA ISABEL 175 1,00000

FERNANDO CORTES MORLANS 201 1,00000

MARIA ANGELES ANTOLIN PEREZ 208 1,00000

ACHON MASANA, EDUARD 21B 1,00000

CARLOS MEDEL CARAS 220 2,00000

TORRALBO GARCIA, JUAN JOSE 228 1,00000

FABREGA CAZORLA, JOSEP 237 1,00000

JEAN CLAUDE ALPHONSE MARTINELL 238 1,00000

ESTRADA GOMEZ, SOLEDAD 282 1,00000

ACHON MASANA, EDUARD 327 1,00000

GOMEZ RODRIGUEZ, ISABEL 328 1,00000

MEJIAS ALONSO, ANTONIO 445 1,00000

ROCAVERT LECINA, JORDI 447 1,00000

EVA CRISTINA MILLA MORALES 496 1.00000

PEREZ HERRERC, JORDI RAFAEL 507 2,00000

ISMAEL LEON SEDANO €29 100000

ISMAEL LEON SEDANQ £40 1,00000

ALSINA MIGUEL, CLAUDIO 542 2,00000

MORENGQ MARTINGZ, MIGUEL 652 2,00000

Representados:

[Propietario Propiedad T Cuota Copr. % | Representade por

JUVE ESTEVE, JOSE 22 200000 MOREND MARTINEZ, MIGUEL
JUVE ESTEVE, JOSE 25 1,00000 MORENG MARTINEZ, MIQUEL
HARVENT, JEAN-PASCAL H. 47 1,00000 WAUTERS BENOIT FLORENT J
TRONQUET, PIERRIGK MARIE 82 2,00000 MORENC MARTINEZ, MIGUEL
RUBIRA TRUJLLO, MANUEL 54 2,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
FLORIGA-ANA JASZBERENY! 87 1,00000 ACHON MASANA, EDUARD
RUBIRA TRUJILLO, MANUEL 101 1.00000 MORENQ MARTINEZ, MIGUEL
NOVACION, C.B. 141 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
NOVACION, C.B. 142 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
M BILAR HERNANDEZ PATERNINA 143 2,80000 MORENC MARTINEZ, MIGUEL
NOVACION, C.B. 157 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
NOVACION, C.B. 163 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
PEUSEZ, MICHEL JOSEPH 222 1,00000 TORRALBO GARGIA, JUAN JOSE
PEUBEZ, MICHEL JOSEPH 223 1.00000 TORRALBO GARCIA, JUAN JOSE
CUSTO PUIG, M? TERESA 227 200000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
HOFMANN, FRIEDEL 236 1,00000 JEAN CLAUDE ALPHONSE MARTINELL
NOVACION, C.B. . 243 1,00009 MORENG MARTINEZ, MIGUEL
RUBIRA TRUJILLO, MANUE 245 2,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
RUBIRA TRUJLLO, MANUEL 245 1,00000 MOREND MARTINEZ, MIGUEL
RUBIRA TRUJILLO, MANUEL 253 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
RUBIRA TRUJILLO, MANUEL 254 2,00000 MORENQ MARTINEZ, MIGUEL
RUBIRA TRUJILLO, MANUEL 255 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
NOVACION, C.B. 256 1,00000 MORENQ MARTINEZ, MIGUEL
LINDE, STEVE 258 100000 MOREND MARTINEZ, MIGUEL
NOVACION, C.B. 285 1,80000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
SANCHEZ BLAZOUEZ, JAVIER 33r 1,00000 TORRALBO GARCHA, JUAN JOSE
NOVACICN, C.B. 356 1,00000 MOREND MARTINEZ, MIGUEL

BANCOM 2000 S.L.U 379 2,00000 ACHON MASANA, EDUARD
RUBIRA TRUJILLO, MANUEL 381 1,00000 MORENG MARTINEZ, MIGUEL
ALEXANDER CIRIA MARTIN 391 2,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
NOVAGION, C.B. 413 100000 MORENC MARTINEZ, MIGUEL
JEAN-LUC FRANGDIS GASTON FERRIER 424 1,00000 ACHON MASANA. EDUARD
JEAN-LUC FRANGDIS GASTON FERRIER 425 1,00000 ACHON MASANA, EDUARD
JEAN-LUC FRANGOIS GASTON FERRIER 426 1,00000 ACHOMN MASANA, EDUARD
PROMC LLORET 2020, 5.L 428 2,00000 AGHON MASANA, EDUARD
ESPANOL ATANASIO, ANTONIO 454 2,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
NGVACION, CB. 468 1,80000 MORENC MARTINEZ, MIGUEL
LAS FUENTES DE FUERTEVENTURA 470 1,00000 SAMSO, ANNA MARIA
NOVACION, C.B. 472 1,00000 MORENQ MARTINEZ, MIGUEL
LAS FUENTES DE FUERTEVENTURA 476 1,00000 SAMSO, ANNA MARIA

RIBAS PLANELLA, ANTONIO 486 1,0000¢ SAMSC, ANNA MARLA
NOVACICN, C.B. 488 100000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
NOVACION, C.B. 522 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
SOLER GRAWU, JOSE 528 1.00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
SOLER GRAU, JOSE 532 2,00000 MORENQ MARTINEZ, MIGUEL
NOVACION, C.B. 533 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
RUBIRA TRUJILLC, MANUEL 638 1,00000- MORENC MARTINEZ, MIGUEL
AL-KHALILI BASSEM JAWED 601 1,00000 MOREND MARTINEZ, MIGUEL
ALKHALILI BASSEM JAWED £02 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
Al-KHALILI BASSEM JAWED 605 1,00000 MOREND MARTINEZ, MIGUEL
AL-KHALILI BASSEM JAWED 606 1.00000 MCORENO MARTINEZ, MIGUEL
AL-KHALIL] BASSEM JAWED 608 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
AL-KHALILI BASSEM JAWED 808 1,00000 MORENQ MARTINEZ, MIGUEL
AL-KHALIL! BASSEM JAWED 812 1,00000 MORENG MARTINEZ, MIGUEL
AL-KHALILI BASSEM JAWED §13 1,00000 MORENQ MARTINEZ, MIGUEL
AL-KHALILI BASSEM JAWED 814 1,00000 MORENC MARTINEZ, MIGUEL
IBERS 02008 S.1. 827 1,00000 SAMSO, ANNA MARIA
NOVACION, C.B. &41 1,00000 MOREND MARTINEGZ, MIGUEL
NOVACICN, C.B. B44 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
NOVACION, C.B. 647 1,00000 MCRENO MARTINEZ, MIGUEL
NOVACION, C.B. 650 1.00000 MORENQ MARTINEZ, MIGUEL
GALINDO SANTAREN, M. CARMEN 656 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
IBERS 02008 S.L. 685 1,00000 SAMSO, ANNA MARIA
RUBIRA TRUJILLO, MANUEL 1024 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
RUBIRA TRUJILLO, MANUEL 1028 100000 MORENG MARTINEZ, MIGUEL
PASSARELL FONTAN, CARLOS 202A 2,00000 MOREND MARTINEZ, MIGUEL
PASSARELL FONTAN, CARLOS 3028 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL
CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD 4324 1.00000 ACHON MASANA, EDUARD
CREDIT AGRICOLE MUTUEL 8UD 4328 1,0000C ACHON MASANA, EDUARD
NOVACION, C.B. ZCIAL 1,00000 MORENO MARTINEZ, MIGUEL

En Lioret de Mar a seis de agosto de dos mil veintidés, en la Sala de congresos del Hotel Evenla
Clympic Congress, sita en la Avda. Rieral n° 55 de Lioret de Mar, previa convocatoria cursada
a todos los propietarios de la Urbanizacion LLORET BLAU, se retinen en Asamblea General
Ordinaria los Sres. relacionados ai principio, estando representados los cue asimismo se
expresan.

La reunién se celebra a las 10,00 horas en Primera y Unica convocatoria, en hase a lo
establecido en el art 26 de los Estatutos de fa Entidad, para tratar de los asuntos delsiguiente:

ORDEN DEL DI

1.~ Formacidn def fistado de presentes y de representacios. Exposicion por parte del Sr, Presidente, St
Miguel Moreno, de las actiones y actuaciones emprendidas desde la Junta General celebrada el dia
07/08/2021 hasta el 30/06/2022.

2. Informe econémico del Ejercicio 01/07/2024 al 30/06/2022. Examen y aprobacion, en su caso, de kos
gastos correspondientes al mismo ejercicio.

3.- Informe estado de cuentas y balances ala fecha de cierre del ejercicio 01/07/2021 a 30/6/2022,

4-Informe sobre los procedimientos administratives v judiciales en cursoen relacién a los propietarios
deudores y aprobacion de las liquidaciones de cuotas pendientes de pago correspondientes al
ejercicio G1/07/2021 a 30/06/2022, framitacion de cobro de los saldos pendientes a traves de
Recaudacion Ejecutiva del Ayuntamiento de Lioret de Mar.

5. Estudio, deliberacién y aprobacisn, en su caso, del presupuesto de ingresos y gastos, previsible
para el presente ejercicio 01/07/2022 al 30/06/2023, y forma de atender et mismo.




6.- Eleccion de la nueva Junta Directiva de [a Entidad.
7.~ Asuntos de interés para la urbanizacion y trabajes de mantenimiento diversos, si proceden:

a) Limpieza de la franja petimetral. Ley 52003 de Prevencién de Incendios forestales. Nueva tasa de
trabajos forestales aprobada por el Ayuntamiento de Lloret de Mar. Decisién de su ejectcion via
contratacién por parte de la ECU o por acogerse a la tasa municipal.

b) Parcelas sucias y con sotobosgue. Obligacién de los propietarios de limpiarlas de acuerdo conla
Ley 52003,

¢) Exposicion sifuacion actual Buzenes, soluciones a adoptar.
8.- Ruegos y preguntas.

1.- Formacion del listado de presentes y de representados. Exposicidn por parte del Sr.
Presidente, Sr. Mi | Moreno, delas i i endida de la Jun
General celebr | dia QA/D8/2018.

Se entra en el PrAmer Punto del Orden del Dia, abriendo la sesién el Presidente de |a Entidad
de Conservacion, e Sr. Miguel Moreno, saludande y agradeciendo la asistencia a los
propietarios a la vigésimo séptima asamblea general crdinaria de la Entidad de conservacion
de Licret Blau.

Expone el Sr. Presidente que después de dos afios sin poder realizar el encuentro asamblearic
persenal, debido a la pandemia, es una satisfaccion reemprender con cierta normalidad nuestra
actividad de informacion a los copropietarios.

Agradeciendo de forma especial a los copropietarios que asisten personaimente 2 la asamblea,
maxime por soporiar las altas temperaturas con las que este verano nos estd cbsequiando y
por destinar unas heras de vuastro descansc semanal en este encuentro.

El Sr. Presidente reconoce asimismo el apoye y calidad de servicio que brindan a la ECU los
profesionales de MRS, como administradora de la Entidad: Sres. Joan Josep Gll, Rafael Ripalta
y Jordi Sais. -

La ayuda y participacién de los miembros de la Junta Rectora, en la resolucion de los problemas
cotidianos, ha sido, es, v sera fundamenta! en la resolucion de los problemas de la Entidad,
agradeciendo vuesira desinteresada colaberacion.

Los continuos embates a los que el Ayuntamiento de Lloret de Mar somete a la Entidad, los
afrontarnos con tranquilidad por la seguridad juridica que aporta el abogado de |z Entidad desde
hace 27 afios. Muchas gracias Sr. Jordi Qrobitg por estar en vigilancia permanente en aras de
avitar los posibles desmanes del Ayuntamiento.

A confinuacion, expone gue se seguird el orden del dia como se ha planteado. Cualquier
preguntz o duda que os surja de cuajquier materia, tanto si se esta comentando, como si no,
sera de agradecer que la dejéis hasta que lleguemos al punto n° 8 de ruegos y preguntas. Asi
la presentacion serd homogénea y podremes prestar la atencién debida a cada asunto sin
mezclar con otros.

Sin mayor preémbuie el Sr. Morene inicia la presentacién comeniada de los puntos del orden
del dia:

Por los motivos sobradamente explicitados no se pudo llevar a cabo la asamblea presencial ni
en 2020 ni en 2021. Sin embarge, si se envié a fodos los copropietarios sendas ‘NOTAS
INFORMATIVAS® en las que se recogieren las actividades de la Entidad, de cada ano.

Aungue se pueden descargar de la Web de la Entidad, en el caso de que alglin copropietario
las haya extraviado y no recuerde sus contenidos, a continuacién, haremos una recapitulacién,
resumida y rapida, que actuara como puente entre la asamblea de 2019 v la de hoy.

RECAPITULACION DE LAS ACCIONES Y ACTUACIONES 2020 Y 2021
AGUJEROS EN EL ASFALTO DE LA ROTONDA DE ENTRADA Y RAMPA

Diversas actuaciones realizadas por el Ayuntamiento, por asuncién de su responsabilidad de
acuerds con el convenio que firmé con la familia Fassarell

TENIS

Pese a la limpleza que el propletario hizo en oct1$, los bomberos tuviarcn gue intervenir. Es un
claro ejemplo de la necesidad de mantener limpias todas las parcelas del ambito

CAMARAS DE VIDEO VIGILANCIA

La instaladora da selucién inmediata a cualquier incidencia

Como se previd, el importe a cebrar por la Entidad seré de 48.752 euros (VA incluido) Fue un
acierto impulsar, y ganar, los presupuestos participados 2018 ya que asi se ha pedido recuperar
algo mds del 70% de la inversion que se hizo

PARKING DUNMPER {ANTERIOR)

El propietaric de la vivienda an la que estaba ubicado pago a fa Entidad ia cantidad que se
convine por la rescisién unilateral del confrato verbal de alquiler
DESLIZAMIENTO DE TIERRAS Y ENCHARCAMIENTO EN BAIX LLOBREGAT

DESLIZAMIENTO DE TIEREAD ¥ e A A e Y e e o i

El Ayuntamiento soluciond la evacuacian de los pluviales que se habian obstruide y reforzo el
asentarmiento de la via piblica

INCIVISMQ

Repetidamente se deposftan restos vegetales sin embolsar, bien sea junto a los contenedores
de basura o en oiras zonas de la urbanizacion, lo que es una falta de respsto e incivisme de
algunos que afecta a fodos

PARCHEO ASFALTO

Enla asamblea 2019 se aprobd un presupueste, de parcheo de asfalto, con un limite de 60.000
euros. Se parchearon 711,54 m?, con un gasto de 24.520,84 eurcs

SOTOBOSQUE Y SUCIEDAD EN LAS PARCELAS

L.a inaccion del Ayuntamiento a o large de varios afios y 1as repetidas reclamaciones dela ECU,
ayudaron a que el Consell Comarcal y &l Ayuntamignto firmaran un convenio mediante el gue
la responsabilidad de gestién recae en el Consell Comarcal de La Selva sin que por elio el
Ayuntamiento quede eximido de su responsabilidad final.

El Conse!i Comarcal incoard un expediente sancicnader y de ejecucidn subsidiaria forzosa,
contra el propigtario incumplider.

AQUALIA — TRABAJOS MAL TERMINADOS

Es una constante intermminable. La profesionatidad de Aquaila es cuestionabie v hay que
recordaries, en cada reparacion, que tienen que rematar mejor cada trabaje

RAMAS INVADIENDO LA VIA PUBLICA

A s e S ——

Demba procura eliminar el asunte del titular, cuzndo se produce
FIBRA OPTICA

Funcionando a toda velocidad en cualquier punto de Iz urbanizacion con la operadora Fitel
Network




FAROLAS COLGANDO Y POSTES DEL ALUMBRADO PUBLICO DESENCAJADOS DE SU
BASE

El Ayuntamiento, ante el requerimiento de la Entidad, procedio a reparar varias incidencias que
se produjeron

DESLIZAMIENTO DE TIERRAS EN GARROTXA, ENFRENTE DE BAIX LLOBREGAT

El Ayuntamiento restablecid los elementos que se deterioraron en la via plblica. Asimismo
detacts emisiones de fosa séptica e invitd a los propietarios de las viviendas correspondientes
a que hagan reparar yio vaciar las fosas antes de que el Ayuntamiento los requiera formalmente

SE SOLICITO AL AYUNTAMIENTO INFORWACION DE LOS BAREMOS Y PRECIOS DEL
AGUA

Se solicité al Ayuntamiento los baremes de precios de! agua debido al precio abusivo de las
tarifas vigentes. B! tramo 1V del ACA tiene un precio de cinco eurcs por m®

Como era de prever el Ayuntamiento ha ido firando balones fuera en cada reunion y de
maomento hay gue seguir rascandose el belsilic con precios abusives

FRANJA PERIMETRAL

Se hizo ta limpieza en diciembre 2020

|asta esa fecha la limpieza era bienal y desde 2021 es anual, La Generalitat ha eliminado la
subvencion del 50% que hacia a las urbanizaciones via Ayuntamiento y desde ¢l afio pasado
el coste integro va a cargo de los coprepietarios.

En e acta de la Asamblea General Ordinaria de 2021, por acuerdos, en consecuencia, de la
votacion obtenida, se acordd que la impieza 2021 1a hiciese el Ayuntamiento que habra pasado
al cobro, a cada propietario, una tasa de 20 euros. Cada afio se votara si la impleza la hace el
Ayuntamiento con fa tasa pertinente que cobrard o la hara ia Entidad con una derrama
extraordinaria que incrementaria la cuota anual

MANTENIMIENTO ZONA VERDE

AN e e e ———

Se solicite al Ayuntamisnto que limpie |as parcelas de Rubén Dario gue se segregaron de la
ECU UA-35

C-62 - ACCESO DIRECCION LLORET DE MAR

La peligrosidad de accesc ai lateral, cruzando la carretera, por vehlculos estacionados
indebidamente motivé la peticion al Ayuntamiento de mejoras en la sefializacion.

El Ayuntamiento pintd de amarillo los bordillos prohibiendo el estacionamiento
LIMPIEZA NARGENES ANTIGUA CARRETERA

Es un ambito de! municipio que el Ayuntamiento debe limpiar oportunamentg. La Entidad entra
los ‘recordatorics” pertinentes

PINTADAS EN LA FACHADA DE CASA ABANDONADA

Se pinio en su momento por votacion mayoritaria. De nueve los grafitis han hecho acto de
presencia. Se ha desestimado velver a pintar

ACTUACIONES DE LOS MOSSQS D'ESQUADRA CONTRA QCUPACIONES Y
PLANTACIONES

Periddice v aleatorie control de los Mossos d’Esguadra en el acceso de la urbanizacién, con
apoyo en ocasiones de la Policla Local.

Han desmantelado piantacienes; han vigllado el desenganche de conexiones eléctricas
5

ilegales; han desocupado viviendas
OTROS CAPITULOS

Pintar sefalizacion horizental; vehiculos abandonados retirados de la parcela okupada en B.
Liobragat; deteccién de viviendas okupadas y otras susceptibles de serlo; parcelas sucias con
ramas de arboles gue estan en contacto con la linea elactica; sefializacién desaparecida; en
dic-20feb?1 se limpiaron las zonas verdes.

Datos econdmicos y otros asuntos se pugden releer en la nota informativa que cada propistario
debe tener en su poder o se puede descargar de la Web.

ACCIONES Y ACTUACIONES EMPRENDIDAS DESDE LA ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA POR ACUERDOS DE 2021

EL GONSELL COMARGCAL YA GESTIONA LA LIMPIEZA DE PARCELAS

Esta contactando con todos los propietarios de las parcelas que presentan excesive sotobosque
y suciadad. Inicialmente son 199 parcelas que presentan peligrosidad en ¢aso de incendio.

Procede recordar de nuevo que el Consell Comarcal incoara un expediente sancicnador y de
ejecucion subsidiaria forzosa, contra el propietario incumplider.

Ei expedients contempla: 1% multa coercitiva: 300 euros — 22 multa coercitiva: 700 auros — 3*
multz coercitiva: 1.000 euros — Resarcimients del coste de la ejecucion forzosa: 1€/m* con un
coste minimo de 1.225,58 euros/parcela.

L LORET BLAYU NO ES UN BASURERQ

Es difich entender por qué algunos utilizan el bosgue como 1 fuese un basurero. La porqueria
que aparece en las fotes no estd embolsada ¥ ofro tipo de chjetos los han ianzado al bosque
sin mas. jPor qué el infractor no ha levado Ja suciedad de su casa a la zona de los
contenedores de basura?

AQUALIA

Eterno problema. Agualia sigue dejando los trabajos a medias y la Entidad ie hace de agenda
y en reclamacion permanente.

AGUJEROS EN LA SEMI ROTONDA Y RAMPA

Debidc al infensc paso de vehiculos se producen constantes deterioros gn el asfato. Cince
urbanizaciones acceden por esa zona, aungue solo nuestra Entidad se preocupa de avisar al
Ayuntarmiento para que proceda a restaurar los desperfectos. La brigada no suele ser rapida
por lo gue, en acasiones, &i deterioro persiste y se agrava.

En julic de 2022 han renovadc la mitad del asfalto de la rampa, en ambas direcciones.
IMBORNALES CEGADOS

Se ha procedide a desatascar imbomales cegados por suciedad acumulada.
COLONIAS DE GATOS FERALES

N e e e e—

Lz Entidad ha autorizado el control de fres colonias de gatos ferales, ubicadas en: Baix Camp,
Baix Llobregat y Montsia

MANTENIMIENTO MAMPARAS CONTENEDORES BASURA

En diclembre de 2021 el Sr. Demba bamizé las mamparas de los contenedores de Baix
Liobregat. El resto no precisa mantenimiento

BUS

Trasladando la queja de una propietaria, la Enfidad presento instancia en el Ayuntamiento con
relacion a las paradas y horarios de los autcbuses. La respuasta de! Ayuntamiento sefala la
]




fitularidad de las paradas y adjunta el cuadro horaric. Por ser de interés general colgaremos
@sta informacién en la Web de la Entidad.

DECORACION NAVIDAD

A peficion de algunos copropietarios, en Navidad 2021, el Ayuntamiento instalé en la enfrada,
después de la rampa de subida, una omarnentacién luminica navidefia. Sélo durd algunos dias
debido a que presuntamente un camién la destrozd. Parsce ser que Lloret Blau ha quedado
inciuida en el plan y esperamos gue la proxima Navidad el Ayuntamiento haga la instalacion.

CAMARAS DE VIDEQ VIGILANCIA

E] 26/11/2021 &} Ayuntamiento hizo una transferencia a la cuenta de iz Entidad por importe de
48.752 suros. Desde esa fecha la propiedad de las cémaras de video vigilancia paso a ser del
Ayuntamiento quien se hard cargo de cualquier ncidencia gue se pudiese producit. En cuante
al mantanimiento anual hemos pasade al bésico por importe de 2.432,10 £, incluido VA, en
lugar de 4.235,00 €, incluido IVA

PINTADO SENALIZACION HORIZONTAL

N O A e e e e

Debido a la pandermia hubs menos mevimiento de vehicules lo que significé un menor desgaste
de ia pintura de las bandas ralentizaderas y de la sefializacion horizontal. Por &l motivo descrito
se ha pospuesto el pintado y se hara en nov-dic de este afio.

RESTOS DE ARBOLES SOBREVOLANDO LA ACERA

Arboles apoyados en muro de Cerdanya, 5-7. Se han enviado escritos avisando del problema
al propietario y ne ha dado respuesta. Se ha presentado instancia en el Ayuntamiento para gue
resuelva.

AGUJERO EN LA C-63

s De inicio Carreteras de |la Generalitat, via Ayuntamiento, ha reclamada 2 la Entidad que
proceda a la reparacion.

e Tanto una administracién como la otra parece ser que se olvidan que fa Entidad tiene la
rasponsabilidad exclusivamente del mantenimiento de la via pUblica, que pagames entre todos
aunque la propiedad es del Ayuntamiento.

o« Atfribuyen la culpa det problema a la deficiente canalizacién de las aguas pluviales y/o a la
emisién de fosas sépticas. Parece ser que lo han supuesto porgue no nos consta que hayan
hecho ninguna comprobacion seria ni profesional.

 En cualquier case ef Ayuntamiento debera pedir responsabilidades a quiénes procedan, pero
noala ECU.

o Cabe recordar que en la via pdblica de la urbanizacién se produjeron tres hundimientos de la
via plblica que el Ayuntamiento repard sin rechistar por ser de su propiedad y responsabilidad.
Pues eso, ghora es mas de lo mismo.

» Se ha entrade instancia de respuesta tanto al Ayuntamiento como a la Generalitat.

7 .- Informe econdmica del Ejercicio 01/07/2021_al 30/06/2022. Examen
su casg. de los gastos correspondientes al mismo gjercicio.

Acto sequide se entra en el segundo Purito del Orden del Dia, exponiendo e Sr. Presidente que
junto a la convocatoria, asi come a fa entrada de la Asambiea se ha repartido enfre ios
asistentes, como es habitual, un dossier con el contenido det orden del dia y asuntos a tratar,
documentacion con el detalie de gastos y el repartc de los mismes, con informacion nrecisa de
qué propietarios estan al corriente de pago y cuales mantienen deudas con la Entidad, etc..

aprobacion, en

Seguidamente toma la palara el Sr. Ripalta, representante del administrador en este aclo, hace
un resumen de las partidas mas relevantes del ejercicio ecendmico 01.07.21 al 30.08.22, los
cuales han sufride unas pequefias modificaciones, en relacion a las remitidas z los propietarios
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las cuales se detallan a continuacién;

Cadigo Titulo cuenta Gasfc Real Presupuesto Varlacidn

Grupe 07 - Gastos Generales

6210001 ALQUILER ALMACEN 470,00 -470,00
8220101 GASTOS GENERALES 6.196,13 5.500,00 695,13
6220102 CONSERVACION Y MANTENMENTO B.626,82 4.500,00 2.126,87
5220103 MEDIDAS PRIEVENCION DEINCENDIOS 465548 5.000,00 -344,51
5220104 OBRAS DE CONSERVACION'Y MEICRA 5.000,00 -5,000,00
6230001 HOMORARIOS ACMNISTRACION 12.446 45 13.392,00 54,45
B230002 ASESORA SURIDICA 7.028,08 7.700,00 22808
6230005 FONDC RESERVA 2.910,00 -2.910,00
250004 SEGURO RESPONSATILIDAD CVIL 1.052,73 1.600,00 ~547,27
5400001 SALARIO PERSONAL Y SEGURDS SOCIALES 23.084,38 22.600,00 454,28

Total por grupo: 62,9680,08 BB.672,00 ~5.711,82
Cédige Titule cuenta Ingreso Real Presupuesto Variacion

Grupo 07 - Gastos Generales

7anoca INGRESQS POR GUOTAS §8.624,00 €8.672,00 48,00

TOTAL -5-663,52

Partidas que se reiteran anualmente, cuyo importe se han ajustado a las previsiones:
—Personal de mantenimiento + cargas sociales (23.054,38 €)

-Asesoria juridica (7.928,08 €

-Henorarios administracion (13.446,45 €}

-Seguro de responsabliidad civil (1.052,73 £

Gastos generales: envios de convocatoria, actas, traducciones, notas registrales, alquiler de
la sala Asambiea, etc. (6.196,13 €)

Consarvacién v mantenimiento: repargciones diversas en la urbanizacion, mantenimiento y
gasolina del Dumper, material diverso, sefiglizacion, etc, (6.626,82 €)

Estado de cuentas y balances a la fecha de cierre del efercicio 01.07.21 al 30.08.22,
El diferencial entre los gastos reales y el presupuesto que se aprobd ha provocado un superavit

Per importe de 5.663,92 € que se proponen sea levado a fondo de reserva.

Se informa de nuevo que las imposicicnes a plazo fijo de La Caixa, se agruparon en una sola
cuenta, al no ofrecer ningdn tipe de rentabilidad, de este modo la Entidad dispone de un saldo
de 171.709,40 € en la cuenta ablerta en Caixa Banky 212.718,07 € en la cuenta de Banc de
Sabadell. Las reservas generales unificadas fijadas en el halance del pasado afic fue de
566.925,71 €.

Este ajercicio se ha visto aumentadas totalizando 578.661,60 € tal como figura en los balances
que ies han side entregados.

A continuacion, se propone a los propietarios la aprobacion de Ias cuentas correspondientes al
sjercicio 2021/2022, aprobando las cuentas del Ejercicio 2021/2022, asi como asumir como
flevar al Fondo de Reserva ds la Entidad el superavit obtenido, propuesta gue es aprobada por
la unanimidad de los asistentes. En consecuencia, guedan aprebadas las cuentas
correspondientes al ejercicio 01/07/2021 al 30/06/2022 por unanimidad

3. Inf ad cuen alance: ia fecha de cierre del ejercicio 01/07/2021
30/6/2022,

A confinuacian, se entra -en el tercer puntc del orden del dia, toma la palabra el Sr. Ripalta
informanda dei estado de cuentas y de balances a fecha de cierre del ejercicio, sometiéndo:;e




se a continuacién los gastos del pericdo 01.07.21 al 30.06.22 y los balances contables a 1a
consideracion de la asambilea, siendo aprobados por unanimidad en la forma siguiente:

Reservas generales | 566.925,71
Resuitados dei ejercicic 5.867,52
pendiente de recuperar prov. procurader demandas cuotas 4.592,41
Saldos proveedores e industriales 180,54
Eiecutive Ajintament de Lloret cobros pendientes ingreso 1.983,67
Remuneraciones pendientes de pago 214,08
Retenciones L.R.P.F. Profesionales {liquidacién 20/07/2022) 191,11
Organismos Seguridad Social Acreedor 579,05
Partidas pendientss de aplicacién |  1.688,60
Saldo final en B, Sabadell (nffaver) L __igﬂé,pi _7 ; T
Saldo final en Caixabank (n/faver) 171.709,40
SALDO PROPIETARIOS | Deudores 191.902,88
' " }* Acreedores -2.261,07
- - ZE a1 s

CUENTA DE EXPLOTACION 2021-2022

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . 2021/2022
1. Importe neto de la cifra de negocios 68.624,00
705  Ingresos por facturaciones 58.624,00
6. Gastos de personal -23.054,38
64 GASTOS DE PERSONAL -23.054,38
7. Otros gastos de explotacién -39.505,70
62  SERVICIOS EXTERICRES -39.505,70

GASTOS GENERALES -6.196,13
CONSERVACION ¥ MANTENIMIENTO -6.626,82
MEDIDAS DE PREVENCION DE INCENDIOS 4,655,438

DBRAS DE CONSERVACION Y MEIORA
HONORARIDS ADMINISTRACION -13.445,45

ASESORIA JURIDICA -7.828,08

SEGURO RESPONSABILIDAD CIVIL -1.052,73

A) RESULTADOQ DE EXPLOTACION 5.663,92

13, Intereses de demora 1.233,60
RESULTADG FINANCIERC

RESULTARO DEL EIERCICIC 6.897,52

A continuagién, se propone a los propietarios 1a aprobacion del balance y cuentas
correspondientes al ejerciclo 2021/2022, asi como la cuenta de explotacion del mismo gjercicio,
propuesta que es aprobada por |a unanimidad de los asistentes. En consecuencla, quedan
aprobados el balance de situacion y la cuenta de expletacion de! ejercicio 01/07/2021 al

30/06/2022 por unanimidad

4.- Informe sobre los procedimienios administrativos v Judiciales en cursoen relacion a
los oropietario udor aprobacién las liguidagiones d s_pendiente

a rrespondientes al ejercicio 01/07/2021 a 30/06/2022, tramitacic

szaldos pendientes a través de Recaudacion Ejecutiva del Avuntamiento de Lloret de Mar.

Acto seguido se entra en el cuarto punto del orden del dia y el Presidente de ia ECU, Sr. Migu§1

Moreno, sxpone: que en el ejercicic 2021-2022 Ies impagados han sido de 27.149,43.-€ vs.
27.,255,29.-€ del ejercicic 2020-2021 y &l cobro de impagados en 2021-22 han aicanzade los
12.628,00.€ respecto de los 13,312,00-€ del ejercicic 2020-2021 y los 19.256,00.-€ del
ajercicio 2018-2020.

Los impagados del ejerciclo 2021/22 han aleanzada el 39,5% de las cuctas emitidas (38,7% en
2020/21 y 38,2% en 2019/20).

El salde acumulade de deudores alcanza l0s 191,902,88.-€ (182.919 en 2020/21); incremento
gei 7.9% con relacién al ejercicio anterior. El incremento del 2020-2021 fue del 8,3% respecto
al sjercicio 2019-2020, lo que significa que de nuevo 2 gestién se ha reubicado en la senda
habitual.

5] acumulado a cobrar desde 1986, se sitta en 2.176.438,16.-€, de los que se han cobrade
1.984,535,88 £, El saldo pendiente de cobro de 191.802,88.~€ que representa el §,8% del totai.

De los 191.002,38.-€ de impagados acumulados, estan en ejecutiva 71.973 (37,5%).
Gestiondndose en judicial, §2.137 (324%). Es decir, MRS, ha hecho previamente tedas las
gestiones posibles con los propietarios morogos y ahora es la administracién, eiecutiva y
judicial, quien debe conseguir que los morasos paguen (70% del total impagado)

132,80 196,30

248,00 256035

262,40 531,20
11 128,00 128,00
12 128,00 128,00
14 0,00 ' 280,71 280,71
18 128,00 128,00
20 284,69 20343 437,82
7 134,40 262,40 286,80
P 136,40 262,40 395,30
33 127,63 0,00 127,53
A 1.183,16 2.10L,26 395,80 2.492,66
2 498,42 103935 248,00 1.287,35
42 513,72 1.063,35 248,00 1.311,35
43 558,66 571,45 164,00 1.254,11
a5 573,58 874,73 262,40 1.810,71
46 134,40 396,80 531,20
48 451,57 776,83 248,00 1.024,83
49 134,40 262,40 395,80
50 ©,00 128,60 128,00
59 85,82 65,82
61 0,00 64,00 64,00
64 407,08 267,40 662,44
&8 0,00 256,00 258,00
62 0,00 262,40 262,40
7L 0,00 122,00 122,00
B0 87730 873,25 262,40 2.013,05




a7 0,00 134,40 124,80
e 0,00 126,00 125,00
a5 111,57 587,56 262,40 971,53
o7 265,92 262,40 528,32
58 135,48 404,62 541,20
105 0,00 248,00 248,00
108 0,00 80,00 40,00
107 0,00 80,00 0,00
108 2,00 20,00 50,60
109 0,00 396,80 396,30
110 0,00 50,00 30,00
111 0,00 80,00 80,00
112 413,64 0,00 413,64
s 20,00 80,00
115 0,72 395,40 297,52
117 0,00 69,58 59,68
128 0,00 266,04 265,04
132 0,00 204,46 206,35
133 170,20 248,00 418,20
137 1.598,27 872,85 262,40 113525
138 335,05 262,40 597,45
141 80,00 30,00
142 80,00 20,00
145 401,92 262,40 650,32
147 68,29 68,29
143 107717 262,40 1339,57
156 166,48 534,88 248,00 782,88
157 80,00 80,00
158 593,72 430,46 243,00 678,46
163 80,00 80,00
165 0,00 395,80 396,80
166 0,00 248,00 248,00
167 0,00 135,35 139,35
170 0,00 10,40 10,80
173 0.00 56,48 56,48
18 54,00 54,00
182 547,28 274,18 821,42
183 731,72 262,40 284,12
184 104292 274,54 1.317,06
188 766,26 128,00 392,26
189 134,40 396,30 531,20
181 0,00 20,00 " 000
192 28,28 356,80 425,08
196 84,00 248,00 332,00
199 242,66 1.006,76 568,52 154,00 173018
202 0O6 128,00 128,00
205 134,40 396,80 531,20
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206 0,00 27414 27434
209 .00 128,00 128,00
212 0,00 196,80 186,80
213 4215 42,15
215 66,15 66,15
218 134,40 262,40 396,80
219 305,64 262,40 539,04
231 428,82 262,40 691,22
235 0,00 128,00 128,00
239 407,04 262,40 669,44
241 268,30 262,40 531,20
242 268,80 262,40 531,20
243 80,00 80,00
248 80,00 30,00
252 56,48 0,00 56,48
253 600 38,40 38,40
254 0,00 54,00 64,00
255 0,00 20,00 40,00
256 80,00 30,00
258 34,00 164,00 248,00
253 170,40 248,00 418,40
264 0,00 128,00 128,00
268 84,00 164,00 248,00
269 133,45 133,45
270 272,60 396,80 562,44
275 561,87 878,01 164,00 1.603,38
279 0,00 BO,00 50,00
280 407,04 262,40 665,48
285 80,00 80,00
285 0,00 120,49 120,49
287 0,00 152,50 182,50
289 0,00 254,49 254,39
292 69,12 0,08 69,12
294 138,24 0,00 139,24
298 134,40 262,40 396,90
298 5,00 192,00 192,00
304 207,06 262,40 669,44
305 560,30 262,40 822,70
307 1.063,51 872,34 262,40 238845
308 490,92 426,34 248,00 1.165,86
308 1.608,08 415,39 395,30 812,19
313 0,00 262,40 262,40
316 0,00 262,40 262,40
317 8,00 164,00 164,00
318 0,80 164,00 164,80
19 0,00 262,40 262,40
320 0,00 262,40 262,40
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322 2.000,01 504,83 164,00 768,83
324 312533 688,13 396,80 1.08493
335 0,00 183,12 183,12
339 543,29 262,40 $035,79
340 0,00 134,40 134,40
341 352,07 688,83 262,40 1.303,30
342 42,00 164,00 206,00
343 67,20 262,40 329,60
345 €7,20 262,40 329,60
347 68,24 134,78 203,02
348 0,00 262,40 262,40
349 6,00 013 013
352 407,04 262,40 £69,44
356 80,00 80,00
363 0,00 80,00 80,00
365 0,00 128,00 128,00
367 254,40 164,00 418,50
368 0,00 154,98 194,98
376 881,91 874,83 262,40 2.018,34
380 0,00 195,20 195,20
384 868,15 248,00 1.116,15
385 #£27,60 339,52 164,00 143112
386 725,02 248,00 973,02
387 0,00 202,64 202,64
388 1.100,76 249,08 1.348,84
390 124,00 128,00
39z Q.00 244,00 244,00
393 6,00 396,80 356,80
400 0,00 540 &40
402 64,00 64,00
404 715,86 485,11 248,00 1.443,97
405 541,08 430,48 248,00 1.219.,56
406 0,00 64,45 66,45
410 0,00 128,00 128,00
411 0,00 64,45 54,45
413 80,00 80,00
414 112730 739,66 396,80 2.263,76
416 367,10 1.730,35 395,20 1.127,157
427 a07,04 267,40 663,44
428 272,64 396,80 569,44
431 407,04 262,40 569,44
433 0,00 64,00 54,00
434 134,40 201,60 336,00
441 268,80 262,40 531,20
443 80,00 80,00
443 80,00 £0,00
444 20,00 80,00

445 80,00 80,00
445 270,63 0,00 0,00 370,63
248 272,64 0,00 272,64
453 134,40 134,00 268,40
459 0,00 80,00
450 134,77 134,77
462 20,00 80,00
463 80,00 80,00
464 80,00 80,00
465 80,00 80,00
466 30,00 80,00
467 80,00 80,00
468 80,00 20,00
469 254,40 164,00 218,40
270 0,00 40,00 40,00
a72 80,00 80,00
474 271,76 396,80 568,56
478 0,00 45,00 ap,00
479 0,00 20,00 80,00
482 0,00 87,97 87,97
483 24,00 164,00 248,00
484 84,00 154,00 248,00
485 0,00 80,00 80,00
486 0,00 40,00 20,00
488 20,00 20,00

290 963,58 735,64 396,80 1.132,64
491 573,76 3.105,50 396,80 3.502,30
092 1520,23 873,44 262,60 1,135,384
433 134,40 396,80 531,20
484 128,00 128,60
495 24,00 164,00 248,00
435 000 332,08 232,08
513 170,40 248,00 218,40
516 272,64 396,80 569,44
521 168,00 0,00 168,00
522 10,00 80,00
526 5,00 0,40 0,40
533 80,00 30,00
538 0,00 40,00 40,00
540 362,65 1.664,70 262,40 1.927,0
541 170,40 248,00 418,40
542 170,40 248,00 218,40
543 170,40 248,00 418,40
544 268,80 262,40 531,20
603 0,00 350,40 390,40
£10 0,00 262,40 262,40
619 0,00 88,00 88,00




521 50,00 50,00
522 0,00 88,00 88,00
623 0,00 £8,00 38,00
525 134,78 134,78
525 0,00 84,00 84,00
629 0,60 30,60 80,00
531 953,25 554,40 396,50 1.504,55
634 1.268,76 166,00 1.433,76
540 0,00 30,00
541 80,00 80,00
544 80,00 £0,00
6547 20,00 50,00
545 80,00 5,00
850 80,00 50,00
553 0,00 128,00 128,00
655 0,00 202,96 202,36
856 0,00 396,80 395,30
659 2.164,19 168,00 2.332,18
562 430,59 248,00 678,52
563 132,40 262,40 396,30
654 295,34 1.350,42 248,00 1.902,76
666 407,00 262,40 669,44
567 0,00 128,00 128,00
558 67,20 396,80 254,00
859 1.006,00 566,78 164,00 173672
570 57,20 396,50 464,00
571 128,00 128,00
672 67,20 396,80 464,00
674 168,51 0,60 66,80 435,31
579 0,00 134,40 134,40
580 1.606,46 262,40 1.958,36
682 33,51 254,40 164,00 451,91
583 54,00 80,00 154,00
584 488,11 348,54 242,00 1,094,65

1024 0,00 40,00 40,00

1628 000 40,00 40,00

3038 260,80 164,00 424,30
1088 0,00 168,96 168,95
1168 272,64 395,80 569,48

2028 0,00 50,00 20,00

3004 8,00 105,28 105,28

3008 0,00 122,00 122,00

3000 0,00 185,20 195,20

200D 0,00 122,00 122,60

303A 0,00 54,45 54,45

3038 o,00 64,46 64,56

3228 3.206,35 680,76 196,80 1.077,56
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3828 725,02 243,00 973,02
3B3A 708,94 184,00 872,54
[REe):] 20.615,27 10.006,58 7.182,00 17.198,58
ZCAL 80,00 80,00
4328, 0,00 131,26 131,26
4328 0,00 131,26 13126
99-EX 639,44 0,00 31237 0,00 951,81
104-EX 530,57 124,72 0,0 665,69
105-EX 577,57 000 577,57 0,00 1.153,14
T80-EX 1.00633 0,00 0,00 1.006,33
344-EX 104,72 0,00 105,72 0,00 203,44
IEE-EX 485,70 456,15 0,00 632,82 0,00 1.138397
414-EX 260,12 0,00 0,00 260,12
A1G-EX 291,05 0,00 0,00 291,08
426-EX 504,26 [eX0l4) 0,00 504,25
434-EX 1.088,34 0,00 0,00 1.089,34
A81-EX 96,56 Q.00 0,00 96,56
494-EX 243,26 0,00 0,00 24526
B20-EX 415,54 o00 0,00 415,54
631-EX 293,24 0,00 0,00 293,24
636-EX 739,40 0,00 275,74 0,60 1.015,14
B3B-EX 442,18 0,00 158,49 .00 £00,67
43248-EX 278,45 0,00 0,00 278,45
4328~EX 259,98 8,00 0,00 258,98
483-EX 170,40 0,00 170,40
4BA-EX 170,40 0,00 170,40
El abogado de la entidad, el sefior Jordi Orobitg, refiere todos los antecedentes refativos a la

decision, en su dia, de la en
reclamaciones de deudas en concepto
instancia judicial se pronuncit en el sentido
atencidn a la naturaleza de entidad colabora
urbanisticas colaboradoras, fuere cual fuers su naturaleza
de conservacion, etcétera, ..), debian canslizarse por &l

tidad de conservacion, de

tramitar por la via judicial las
de cuotas de conservacién, hasta que lz més alta
de indicar que todas iales reclamaciones, en
dora de la administracidn, de ias entidades
(juntas de compensacion, entidades
procedimiento ejecutivo de aprernio,

especificamente praviste por la legislacién administrativa.

Aln y lo anterior, tal jurisprudencia solo es apiicable a nuevas reclamaciones o demandas,
siendo que los procedimisntos ya iniciados siguen su curso per la via judicial. ilegados a este
punto se hace necesario informar a ios asociados del hecho de que un porcentaje muy glevade
de los impagados, se concentra en una fipoiogia especifica, integrada por sociedades
mercanties y promatoras inmobiliaras que en su dia adguirieron suelo para su desarrolic,
promoecion y venta, gue fueren victimas del crack inmobiliario, asi como de fa crisis subsigulente.
Muchas de estas parcelas se encuentran gravadas con cargas hipotecarias, antericres a
cualquier anotacién de embargo acordada a favor de la entidad, que ademas, garantizan
craditos correspondientes a tasaciones inmobiliarias anteriores a la crisis y por tanto mucho
mas elevadas que el importe gue pueda resultar de su subasta. Otras de las parcelas son
titularidad va sea de personas fisicas como juridicas, gue han acudido a un proceso conoursal
para afrontar su situaclon financiera, lo que imposibilita la ejecucién sobre su patrimenio.
Atendidas todas estas situaciones, lajunta de fa entidad ha creido opertuno'y prudente constituir
en el balance de la entidad, una nueva pariida, correspondiente a créditos de dudosa
recuperacién, en atencién a la necesaria diferenciacién respecto del resto de la deuda. Tal
medida no excluye, no obstante, que 'a entidad proseguira por tedos los medios disponibles en
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derecho hasta hacer efectivo su pago.

Por parte del Secretario-Administrador de Ta Entidad de Conservacion, interviene el Sr. Joan
Josep Gil exponiendo gue desde MRS Assessors se flevan a cabo el conjunto de gestionas
relacionadzas con el cobro de fas cuotas de conservacién y mantenimiente de la Urbanizacion
en su periodo voluntario, esto es denfro dei gjercicio, come & sU reclamacion fuera de dicho
periodo con la aplicacion del correspondiente recargo por page extemporaneo.

En los Gltimos meses se han realizado acciones para el cobro del saldo pendiente de cuotas a
ejercicio 2021-2022 y en las préximas semanas se procedera a la derivacion de dichas cuotas
de conservacion y mantenimiento impagadas & Ayuntamiento de Lloret de Mar para su
recaudacion por la via gjecutiva. Asimismo, se informa & los propietarics gue con respecio a las
cuotas de conservacion y mantenimiento de! presente ejercicio 2021-2022 a ic largo de jos
proximes meses se proceders a su reclamacion mediante el envio de correo elecironico y cartas
cerlificadas a los respectives propietarios y en Caso de impago, se Iniciaran los restantes
tframites para su pesterior derivacion a recaudacion ejecutiva.

Finalmente, se hace mencion al conjunto de saldos sefialados en la anterfor relacién de
propietarios con cuotas impagadas como “archivades™ y que se corresponden a cuctas de
conservacién y mantenimiente que de forma gradual son reclamadas y derivadas al
Ayuntamiento de Lloret de Mar y gue fienen su origen en reciamaciones judiciales que, en su
momento, v a raiz de un cambio de jurisprudencia del Tribunal Supremo, los érganos judiciales
dei ambito civil no admiten mags reclamaciones judiciales procedentes de reciamaciones de
cuotas de conservacién y mantenimiento de Entidades de Conservacion, al entender que éstas
son entidades colaboradoras de la Administracion pdblica y que, por tanto, la reclamacion de
sus correspondientes cuotas de conservacién se deben ejecutar por la via de apremio utilizando
los cauces que '3 misma Administracion piblica dispone. Es per este motive gue
paulatinamente se van revisando todos los saldos que constan reclamados judiciamente y a
través de recaudacian ejecutiva, ast como las cuotas de conservacién pendientes de derivacion
al Ayuntamients, para gue no resten ningtn saldo impagado & favor dela Entidad pendiente de
reclamar.

Por todo elie, la Asamblea aprugba por unanimidad las liquidaciones de los saldos que figuran
como deudores en el listade gue se facilita y acuerdan facultar a ia junta rectora para gue actle
con el maximo rigor en las acciones a emprender para el cobro de las cuotas pendientes de
pago, tnica forma de poder alcanzar los objetivos fiiados por fas asambleas comunitarias. Se
acuerda asimismo fijar el dia 30 de septiembre de 2022 como plazo maximo para que se pongan
al corriente de pago los prepietarios que adeuden cualquier importe, fecha a partir de la cual se
instaran las reclamaciones por la via de recaudacién ejecutiva, de conformidad con la
legislacién vigente.

5. Estudio. deiiberacion v aprobacidn, en su caso, del presupuesto de naresos y gastos.
previsible para el presenig ejercicio 01/07/2022 al 30/06/2023, vy forma_de atender el
mismo.

Se somete a la consideracion de los presentes el presupuesto de gastos para el glercicic
04.07.27 al 30.06.23, aprebédndose por ka maycria de los propietarios, al obtenerse 51 votos a
faver que representan 120 votos y 5 votos en contra que representan 5 votes, en la forma
siguients, gue supene el pago de |a misma cuota que los cuatro afios antericres:
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Grirp § 1 Gastos rié

6220104

GASTOS GENERALES " 6.000,00

6220102  CONSERVACION Y MANTENIMIENTO £.000,00
§220103  MEDIDAS PREVENGION DEINCENDIOS 5.000,00
6220104  OBRAS DE CONSERVACION Y MEJORA 5.000,00
5230001 HONORARIOS ADMINISTRACLON 13.400,00
6230002 ASESCRIA JURIDICA 8.000,00
6230005 FONDO RESERVA 4.472,00
6250001 SEGURO RESPONSABILIDAD CIVIL- 1,100,00
5400004 SALARIO PERSONAL Y SEGUROS SCCIALES 23.000,00
e T pressupuesto 6867200
CUOTAS PARA EL EJERCICIO 2022-2023
PARCELAS SIN EDIFICAR . e eiiirree e enienns 80,00.-€
PARCEELAS EDIFICADAS .rvaireseraeniinin 128,00.-€

Dentro de este mismo punto se hacen diversas consideraciones, tomandose en su ¢aso los
siguientes acuerdos por 1a mayoria de los asistentes, al ohtenerse 51 voios a favor que
representan 120 volos y 3 votes en contra que representan 5 votos:

a)

k)

¢)

)

n
los propietarios que no 1o havan necho todavia. se sirvan cumplimentar un formutario

Se acuerda que la cucta del gjercicio 2022-2023 se pueda pagar en dos veces, el 50 %
hasta por todo el dfa 01 de septiembre de 2022 y el 50 % restante antes del dia 01 de enero
de 2023.

gug al efecto se fes remitira v sea devuelto a las oficinas del administrador para que
éste {e dé el cu ertine

Quien lo desee puede dirigir el pago de 'as cuclas a i3 oficina del administrador: MRS
ASSESSORS, personalmentg o por cOrreo, sita en of Can Guidet, 5, local 1-A de Lloretde
Mar (17310}, o bien efectuar ingreso en la cuenta corriente 1BAN nom. £S$29-0081-0256-
6500-0104-1806 que la Entidad de Conservacion tiene abierta en la sucursal del Banco
Sabadell-Atlantico (Codigo BIC: BSABESEE), Av. Vila de Blanes nim. 101-103 de Uoret
de Mar, indicando claramente el nombre de! titular de la parcelz v el nimero de fa misma.

Se hace constar gue como cada afio estd en proceso la revision del censo, para incorporar
las nuevas edificaciones en el listado 2023-2023, recordandese que tal como figura en los
Estatutos de la Enfidad, pasan a [a consideracién de parcelas edificadas aguelias en las
gue se han iniciade los trabajos de construccién, Tambign se Incorporardn al censo aguellas
parcelas que hayan sido chjeto de segregacitn.

Con arregle al articuic 33° de los Estatutos de |a Enfidad de Conservacion, que determina
la aplicacién de recargos a los fitulares que nc paguen en las fechas establecidas, 8
reitera por unanimidad aplicar un 3 % de recarao sobre 108 imporfes que resulten
impanados del ejercicio 2022.2023 ¥ sucesives, salvo acuerde en contra.
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.- Eleccién de cargos d Junta de a Enti .

Acto seguido se enfra en el Punte décime del orden del dia, se expone por parte del Sr. Sals,
gue procede somefer a la Asamblea la eleccion de cargos de la Junta Rectora de |a Entidad,
exponiendo a continuacion que se tiene constancia de la presentacién de la candidatura
formada por ef Sr. Miguel Morenc Martinez, como Presidente, el Sr. Eduardo Achdn Massana
como Tesorero, la Sra. Maria Pilar Hemandez Paterning, el Sr. Manue! Rubiera Trujilio, el Sr.
Antonio Mejias Alonso y el Representante del Ayuntamiento como vocales.

Asi mismo, en base a lo establecido en el art 29 de los Estatutos de |z entidad, se propone
como Secretario-Administrador de i@ misma Entidad al Sr. Rafas! J. Ripaita Romeo,
Administrador de Fincas de! Colegio de Girona n® 748, v cuyo despacho profesional se
encuentra en la calle Can Guidet n° 5 local 1-A del municipio de tloret de Mar.

Acto seguido se solicita a los asistentes si es voluntad de los mismos el presentar alguna
candidaturs ¢ incorporase a la presentada, momento en ¢l que toma la palabra el Sr. Fedetico
Gaudine, manifestando su volurtad de incorporarse come vocal a la Junta propuesta por el Sr.
Miguel Moreno.

Seguidamente toma la palabra el sr. Juan José Torralbo Garcia, a fin de presentar su
candidatura a la Presidencia de la entidad, &l entender que la actual gestion de la urbanizacién
no se gjusta a sus necesidades de servicios, siendo necesario a su eptender que deberia
realizarse mas inversién en los servicios de ia urbanizacion, a fin de mejorar ia calidad de la
misma. Asf misme un grupo de propietarios solicita informacién en relacién a cémo funciona la
presentacién de candidaturas, al desconocer o que se establece en los Estatutos de la entidad,
en relacién a la informacidn y en atencidn al debate respecto de la presentacion de candidaturas
gue se ha generado, en tanto que diferentes propietaries presentes demuestran na tener
conocimientes minimes de como formalizar una prepuesta al respecto, se concluye gue es
precisa una actualizacion de los estatutos de la enfidad de conservacion, que permita establecer
de forma meridianamente didfana, un sistema agil para que los “hipotéticos” candidatesfas,
hagan llegar sus candidaturas al administrador {como de hecho podian hacer hasta ahora) y
que este pueda hacer difusion a los miembros de la ECU que hayan fagilitado su correo
electrénico, de tal informacion, a fin y efecto de facilitar la eleccion en el franscurso de {a
asambiea de la entidad.

A continuacién, se somete a votacién la candidatura del Sr. Juan José Torralbo Garcia, la cual
obtlene 1 voto a favor, que representa 4 volos.

Acto seguido, se somete a votacion la candidatura del Sr. Miguel Moreno Martinez,
incorperandose a la misma el Sy Federico Gauding, |a cual obtiene 51 votos gue representan
120 votos, siendo aprobada por mayoria de los propietarios preserntesy representados, fa Junta
Directiva que se cita a continuacion:

Sr. Miguei Morenc Martinez ~Presidente-

Sr. Eduard Achén Massana ~Tesorero-

Sr. Manel Rubira Trujillo —Vocal-

Sra. Maria Pilar Herndndez Patemina —Vocal-
Sr. Antonio Mejias Alonso -Vocal-

Sr. Federico Gaudino ~Vocal-

Representante del Ayuntamiento —Vocal

Sr. Rafel J. Ripalta Romeo —Secretario-
Administrador

Se acuerda por maycria facultar al presidente de la comunidad Sr. Miguel Moreno Martinez, para
que comparezca ante notario y otorgue poderes para pleitos a favor de los abogados ¥
procuradores que crea convenientes, para que defiendan los intereses de Ia comunidad si ello
fuera necesaric. '

Para la disposicién de fondos de las cuentas pancarias se faculta al presidente Sr. Miguel
Marena Martinez, al tesorere Sr. Eduardo Achan Massana y al administrader Sr. Rafael N3
Ripalta Romeo, con la fima conjunta de dos de ellos.
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7.- Asuntas de interés para fa urbanizacién y trabajos de manienimiento_diversos, si
proceden: -

a) Limpieza de la franja perimetral. Ley 5/2003 de Prevencién de Incendios forestales.
Nueva tasa de trabajos forestales aprobada por el Ayuntamiento de Lioret de Mar.
Decisién de su ejecucion via contratacion por parte de la ECU o por acogerse a la tasa
municipal.

A confinuacion, se entra en el punto 7.a del crden de! dia, informando et Sr. Presidente que
hasta el afio 2020 la limpleza de la franja perimetral se realizaba de manera bienal pero desde
el afic 2021 es anual por exigencia de ia Generalitat que ha eliminado la subvencion del 50%
que otorgaba al Ayuntamiento y éste a la ECU.

Se informa que el Ayuntamiento de Lioret de Mar aprobé el dia 31/05/21 12 crdenanza fiscal n°
26: “Tasa para la prestacion del servicio de prevencidn de incendios forestales”, con lo que se
declarara responsable de 1a limpieza anual de franjas perimetrales mediante el cobro directo 2
cada propietaric de una tasa de 20 euros, siempre y cuanda la entidad no haya comunicado al
Ayuntamiento su voluntad de realizar la impleza de & franja perimetral con sus propios recursos
y bajo su responsabilidad, antes del 31 de enero de cada afio.

En el caso de incendio, sin que se hublese hecho la limpieza de la franja perimetral, la Entidad
tendria que asumir cbligatoriamente la responsabilidad de los dafics del siniestro v hacer frente
a los gastos, que resultasen. £s un riesgo que no debemos ni podemes asumir y por tanto se
hara cada ano, cumpliendo ias exigencias de ia Generalitat en esa materia.

Hasta ahora, via Ayuntamiento, Lioret Blau recibia una subvencion de la Generalitat del orden
del 50% del gasto, es decir, bignaimente la Entidad desembalsaba, por ese capitulo, alrededor
de 5.000 euros o o gua es lo mismo un promedio del orden de 2.500 euros anuales.

A partir de 2022 1a subvencion de la Generalitat serd cero por lo que el gasto integro de la
limpieza de la frania perimetral recaera en \os propietarios.

Como punto de referencia quersmos sefiglar que el gasto anual de limpieza de la franja
perimetral oscilara enfre: 9.044,75; 10.383,01 y 13.420 euros; importes que corresponden a los
presupuestes gue se obtuvieron para ia limpieza gue se lleve a cabo a finales de 2020 y por
tanto seran los de referencia para acometer &l acondicionamiento de los proximos gjercicios.

El Ayuntamiento, consciente del peligre v riesgo gque representa no lener las franjas
perimetrales debidamente acondicionadas y limplas, de acuerda con los parametros fijados por
la Generalitet, ef dia 31/05/21 aprebd la ordenanza fiscal n° 29: “Tasa de 20 euros para la
prestacion del servicio de prevencidn de incendios forestales”. Con esa tasa, que cobrarfa
directamente a cada propietario, asuriria i responsabilidad de ia fimpieza anual de las franjas
perimetraies.

No obstante, serdn los propietarios, con su voto, guienes decidirén, cada afio, quién hard Ia
fimpieza de la franja perimetral: &! Ayuntamiento con la tasa que cobrara directamente a cada
propietaric o la Entidad con la derrama que se cobrard directamente a cada propietario. El
importe a pagar por cada propietario serfa el mismo, bien sea tasa o derrama.

Una vez expuesta la situacién, se debate enire los asistentes fa necesidad de realizar los
trabajos de limpleza de la franjs perimetral, entendido que 8 mejor que dichos trabajos sean
realizados por ! Ayuntamiento, aprobéndose de este modo por la unanimidad de los asistentes
que sea el Ayuntamiento el que realice 1a limpieza de la franja perimetral el proximo afio 2023,

b) Parcelas sucias y ¢on sotobosque. Obligacidn de los propietarios de limpiarlas de
acuerdo con la Ley 5/2003.

En 2020 e Ayuntamiento firmd un convenio con el Censeli Comarcal de la Selva, mediante el
gue le delega algunas de las competencias del cumplimiento de las obligaciones establecidas
en el articulo 3.1.b) de la Ley 5/2003. Medlante ese convenio i@ gestién, para que los

propigtarios cumplan con su responsablidad de fimpiar su parcela, recae en el Consell
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Comarcal de Ia Selva: “La actuacién en ias parcelas intericres, no edificadas, consistira en la
comunicacién a los sujetos obligadas, cofreciéndoles que autoricen al Servicio comarcal de
prevencion de incendios para que sea éste quien realice de forma subsidiaria, los trabajos en

ias parcelas o que sea el propietario el que lo ejecute él mismo, y €l requerimiento v la incoacion
de! correspondiente expediente sancionador en los casos de incumplimiento.”

£l Consell Comarcal incoard un expediente sanclonador y de ejecucion subsidiaria forzosa,
contra el propietario incumpfidar.

El expediente contempla: 12 multa coercitiva: 300 euros — 22 multa coercitiva; 700 euros - 32
multa coercitiva: 1.000 euros — Resarcimiento del coste de la gjecucién forzosa: 1€/m® con un
coste minimo de 1.225,58 euros/parcela.

¢) Exposicidn situacion actual Buzones, soluciones a adoptar.

Acto seguide, se entra an &f punto 7.c del orden de} dia, donde el Sr. Jordi Sais la situacion
actual de los buzones, ubicados en la entrada de la urbanizacion, ios cuales fueron entregados
en su diz a los propietarios gue solisitaron un buzdn, motivo por el cual, en fa actualidad no se
pueden disponer de los buzones que fuercn entregados en su dia, a pesar de tener
conocimiente de la demanda de algunos propietarics de poder dispener de buzones en la

misma zona.

Una vez expuesta la situacion, se debate enire ios asistentes la necesidad de poder disponer
de un huavo médulo de buzones, al ne poderse utilizar ninguno de los buzonss gue actualmente
estdn ubicados en la entada de la urbanizacion, sefalandose gue en caso de optar por la
adquisicion de un nueve module, la entidad cederia el uso a los propietarios que realizasen la
solicitud de uso y que en ningln case implicara el ceder en propiedad el buzon, el cual slempre
sera propiedad de la Entidad, para que de este mado, en caso de gue un propistaric venda su
finca, el buzén pueda ser utilizado por otro propietario.

Ante lo expueste, se propone que para poder valorar la adquisicién de un nueve médulo de
nuzones se deberia de solicitar diferentes presupuestos, para valorar el coste de instalacién de
un médulo de 50 buzenes, del mismo modo que debera de realizarse un minimo de 15
peticiones para poder adquirir &l médulo de 50 buzones, sefialdndose que el coste que debera
asumir ics propietarios que realicen la solicitud para poder obtener el uso de los buzones,
correspondera &l coste de adquisicion del médulo que se dividira por el niimero de buzones que
disponga el médulo, asumiendo la entidad de sus fondos proplos la compra inicial del médulo,
propuestas que son aceptadas por fa unanimidad de los asistentes.

8.- Ruegos y prequntas.
A continuacion, se entra en el furno de Ruegos ¥y preguntas, donde se exponen los siguientes
rueges y cuestiones;

« Reclamagién Sr. Chavarria.- Se expone por ol Sr. Chavarria, propietario de la parcela

n° 39, que actualmente y desde hace varios anos, los arboles situados frente al muro de
su finca, estan afectando a la estabilidad del mismo muro, presionado con su rafces y
provocando diferentes grietas en el muro de su parcela, motivo por el cual ha realizado
diversas reclamaciones a la entidad, a fin de que reaiice las acciones necesarias para
que los arboles dejen de afectar a su muro, de! misma modo que ha reclamado que se
subsanen los dafios'que se le han ocasionado en el mismo muro, manifestando gue
nadie le ha hecho caso alguno a sus reclamaciones, mostrando su malestar per esta
situacién, reclamando una solucidn inmediata.
A continuacién, toma la palabra el Sr. Presidente, exponiendo gue se ha realizo
gestiones con ef seguro de la Entidad, a fin de valorar ia responsabifidad de la misma
en los dafios que se reclaman, del mismo modo que se ha tenido contacto directo con
el Sr, Chavarria para tratar esta cuestion, exponiendo en su dia que a fin de velorar la
posible responsabilidad de la entidad de los dafios que presenta el mura del Sr.
Chavarriz, se realizarfa un seguimiente de los arboles que lindan con su muro, asi como
de las raices, debido a! hecho de que actualmente nc se puede determinar que &l dafic
tenga origen en los rboles, al existir &rboles y raices en el interior de su parcela.

Amte lo expuesto, la entidad se compromete a seguir realizando seguimianto de la
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situacién, valorar con la compafila de segures de la Entidad [a evelucion del siniestro, a
fin de obtener una solucién a la situacién planteada.

» Problematica ogupagiones. - Diferentes propietarios expenen su preccupacion en

refacion a la problematica de las ocupaciones ilegales que estan afectadas en diferentes
fincas de la Urbanizacion y que generan problemas de convivensia y de seguridad entre
los vecines.
En relacién a las ocupaciones llegales se expone que es necesario comunicar &
situzcion de ocupacién a la mayor brevedad posible a Policla Local o MMEE, a fin de
que puedan desalcjar & 0s ocupantes, antes de que se acaben instalando en la
vivienda, por tanto es muy impertante poder actuar en el momento inicial que se
pretende rtealizar una ocupacidn flegal, al ser imprescindible demestrar que los
ocupantes ne tendran sus efectos personales en las fincas que pretenden ocupar, en
caso contrario la situacion se puede alargar en el tiempe, ai pasar de! ambite penal de
actizacién, al dmbito civil, extremo que dilata en el tiempo el poder desalojar la vivienda
ocupada.

« Fibra dptica y alumbrado pablico C/ Rubén Dario.- Se expone por los propietarios
asistentes de Ia parte final de la G/ Rubén Dario que actualmente en su Zona ne se
dispene de alumbrado piblico, ni tampoco se dispone de red para poder coneclarse a
la fiora Optica, motivo por el cual solicitan que se pusda gestionar la instalacion del
alumbrado pliblico en esa zona de 'a calle Rubén Darle, del mismo modo gue solicitan
que se pueda gestionar ia instalacion de fibra Gptica en la misma zona.

En relacién a la problematica expuesta, se expone que la instalacion de la fibra en la
urhanizacién se ha realizado por la empresa Fitel Network, al cual fiene su sede en
| loret de mar, motive por el cual los propineros gue estén interesados en contractar sus
servicios puaden contactar directamente con la empresa sefialada, al haber realizado la
instalacicn de fibra en la urbanizacion.

En relacién al alumbrado piblico se solicitara al Ayuntamiento de Lloret la instalacion de
los puntos de juz que corresponda, al haberse cedido en su dia dicho servicio a la misma
administracion.

Senalizacion Cf Osona.- Se soficita que seria necesario sustituir ia sefizlizacion actual

existente en ja o Osona, por una sefial normativa, al entender gue ta que esta ubicada en

la actuatidad no cumple con la normativa actual. Asi mismo se expone la necesidad de
indicar de forma commecta, pintando en e vial la sefial de direccién tnica.

« Problematica Jabalies.- Se expone que actualmente y desde hace afios existe una
sobrepchblacion de jabalies en la zona, los cuales provocan importantes dafios en
espacios privados y €n zonas comunes, metivo per 2l gue se expone la necesidad de
realizar algun tipo de actuacién al respecto Con las administraciones responsables,
solicitande que se autoricen batidas para eliminar ia sobrepoblacion de jabalies que
existe en la actualidad.

+ Mejoras servicios Urbanizacidn.- Algunos copropietarios exponen la necesidad de

valorar la mejora de los servicios de fa urbanizacion y poder presentar en la préxima

asamblea que se convogue un plan de mejora de los servicios que dispone la
urbanizacion, a fin e gue la asamblea pueda valorar si la entidad decide realizar ia
mejora de los mismos. Cualquier copropietario podra dirigir por escrito, a MRS, su/s

propuestas como maximo hasta el dia 31/05/2023

Y no habiende nada mas que tratar, se levanta la sesion siendo las 14,00 horas del lugar y
fecha al principic indicados.
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