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1.Pla d’actuacid. Previsio de fases i estimacidé de costos associat a
I'execucid de les actuacions previstes

ANNEXES

Fitxes elaborades per la Generalitat de les urbanitzacions de la Comarca de la
Selva registrades com a urbanitzacions amb deficits d'acord amb la Llei
3/2009 de Serra Brava Sud, La Riviera i Lloret Blau.



1. OBJECTIUS

El present Programa d’Adequacié d’'Urbanitzacions de Lloret de Mar,
d’iniciativa municipal i redactat pels serveis técnics municipals de conformitat
amb el que preveu la Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacio i millora
d’urbanitzacions amb deficits té com objectius:

1.1.- Determinar les actuacions administratives necessaries per finalitzar i en
el seu cas completar les obres d’urbanitzacid i d’instal:-lacions de serveis en
els ambits especificats en I'apartat 4, corresponents a determinats Poligons
d’Actuacid Urbanistica delimitats pel vigent Pla d’ordenacié urbanistica
municipal com a sol urba on s’atorgaven llicencies urbanistiques amb Ia
imminent expectativa que en un termini breu s’executaria la xarxa de
clavegueram (comprén la xarxa de recollida i control d‘aiglies pluvials i la
xarxa d’aigues residuals) i que a la vista del temps transcorregut des de
I'aprovacié definitiva del vigent POUM, encara no han presentat el
corresponent projecte de reparcel-lacid i d'urbanitzacié per a executar aquest
servei basic i donar compliment al POUM.

1.2- Servir de marc de referéncia per fixar I'ordre de la gestié urbanistica a
desenvolupar, en la redaccié dels projectes d’urbanitzacio i de reparcel-lacio,
d’acord amb la capacitat pressupostaria de I’Ajuntament de Lloret de Mar.

1.3.- Establir la prioritat i el calendari d’execucié dels diferents poligons
d’actuacié urbanistica en els quals, si s’escau, caldra canviar la modalitat del
seu actual sistema d’actuacié urbanistica per tal de poder-los desenvolupar
urbanisticament, és a dir, el PADURLL preveura el canvi de modalitat de
compensacié a cooperacid en aquests poligons. En aquest cas la prioritat
vindra marcada per la manca de xarxa de clavegueram i per |'estat del
sistema actual.

1.4.- Possibilitar que els propietaris de parcel-les i que segons el planejament
vigent estan classificades com sol urba consolidat puguin obtenir llicéncies
urbanistiques d’obra nova, de reforma o ampliacio de les edificacions
existents mentre, de forma temporal disposin d'un sistema de sanejament
autonom independent que compleixi les caracteristiques homologades per
I’ACA com a xarxa de sanejament i establertes en I'ordenanca que s’aprovi a
tal efecte, i mentre de forma simultania es tramita al canvi de modalitat en el
sistema d’actuacié de compensacié basica a cooperacié que han de permetre,
intervenint la municipalitat, I’execucié i la finalitzaci6 de les obres
d’urbanitzacié assenyalades en el respectiu poligon d’actuacié urbanistica a
carrec de la totalitat dels propietaris del sector, havent de garantir
economicament, (mentre es procedeix al canvi de modalitat en el sistema
d’actuacié i a l'execucid6 d’'aquestes obres), la part que els correspon
mitjancant ingrés en metal-lic a la Tresoreria Municipal, per I'import que es
determinara en aquest document. Aquest import sera estimatiu i tindra la
consideracio de liquidacid a compte i restara a I’'espera de la definitiva que en



pugui resultar en el corresponent projecte de reparcel-laci6 economica a
aprovar.

1.5.- Promoure la creacié d’'una comissié de seguiment dels diferents ambits,
on les persones afectades puguin tenir preséncia a través de la corresponent
associacié administrativa de cooperacio i fer el sequiment de les actuacions
previstes en el desenvolupament de I'ambit que els afecta.

2. MARC LEGAL

2.1 El present PADUR de les Urbanitzacions de Lloret de Mar, es formula a
I'empara d’allo previst en la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacié i
millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics, en concret en els seus
articles 4i 12.1 que disposen:

Article 4 Disposicions generals

1.- La regularitzacié de les urbanitzacions s’ha de portar a terme de conformitat amb la
legislacié urbanistica en funcié de la classe de sol en qué resten emplacades i amb les
especificitats que aquesta llei estableix amb relacié a la classificacio del sol, la gestio del
planejament, els estandards urbanistics, les obligacions de reserva, les obligacions i els drets
dels propietaris i els serveis urbanistics.

2.- En el cas de les urbanitzacions en sol urba o urbanitzable que, pel planejament urbanistica
general o per un pla urbanistic derivat, ja tinguin establerta I’'ordenacié detallada i no calgui
modificar-la per regularitzar-les, els drets i les obligacions dels propietaris sén els que
determina el pla que va establir I'ordenacié detallada. (...)”

Article 12 Programa d’adequacio

1. El programa d‘adequacié és el document que enumera el conjunt d‘actuacions
administratives que es proposen per a iniciar i executar la regularitzacié de la situacid
urbanistica d’una urbanitzacié, per a completar-ne les obres, per a proveir-la dels serveis
corresponents i, si s’escau, per a reduir-ne parcialment o totalment I'ambit inicialment previst
d’urbanitzar.

2. El programa d’adequacid és aprovat pel ple de I'ajuntament amb l'audiencia previa de les
persones interessades.

3. El programa d’adequacid, que els ajuntaments formulen d’'una manera voluntaria, és un dels
requisits per a acollir-se a les mesures de financament a que fa referéncia el capitol 1V.

2.2 L'ambit objecte del present PADURLL esta integrat per parcel-les amb
habitatge unifamiliars aillats, ajustades al planejament urbanistic aplicable,
donant compliment al que requereix l'article 3.1.a) de la referida LRMUD.

L’ambit d’aquest PADURLL abasta 3 urbanitzacions que actualment ja consten
en el recull provisional de les urbanitzacions amb deficits a Catalunya,
disposant cadascuna d’elles de la fitxa elaborada per la Generalitat de les
urbanitzacions de la Comarca de la Selva registrades com a urbanitzacions
amb deficits d'acord amb la Llei 3/2009 i que son Serra Brava Sud, La Riviera
i Lloret Blau.



2.3 Les 3 urbanitzacions objecte del present PADURLL disposen
parcialment de les obres i serveis d’urbanitzaci6 que estableix
I"article 27 del TRLUC o tenen aquestes obres i aquests serveis en
un estat manifestament precari, que no permet donar un servei
adequat a I'ambit, no havent estat recepcionades per I’Ajuntament
de Lloret de Mar, donant-se aixi el suposit que requereix l'article

3.1.b) i ¢) de la referida LRMUD.

3. MARC URBANISTIC

Actualment el planejament general vigent, el Text Refds del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal de Lloret de Mar, aprovat per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona en sessié celebrada en data 28 de juny de 2007,
delimita 46 Poligons d’Actuacié urbanistica i n’estableix les determinacions
per a cadascun d’ells en els articles 213 i ss. de la normativa del POUM.

D’entre aquests 46 poligons, 24 corresponen a urbanitzacions i tots ells
son classificats com a sol urba consolidat pel POUM vigent.

Article 219.
Article 220.
Article 221.
Article 222.
Article 223.
Article 226.
Article 227.
Article 228.
Article 229.
Article 230.
Article 231.
Article 232.
Article 233.
Article 234.
Article 235.
Article 238.
Article 239.
Article 240.
Article 242.
Article 249.
Article 250.
Article 252.
Article 257.
Article 259.

PAU 6 Corona de Santa Cristina
PAU 7 Costa d’en Gallina

PAU 8 Condado del Jaruco

PAU 9 Roca Grossa

PAU 10 Turd de Lloret

PAU 13 Els Llorers

PAU 14 La Llevantina

PAU 15 La Montgoda

PAU 16 La Tortuga

PAU 17 Suro Gros

PAU 18 Serra Brava Sud

PAU 19 Mas Romeu

PAU 20 La Creu de Lloret

PAU 21 Lloret Blau

PAU 22 La Riviera

PAU 25 Fonts Bandina i de Sant Lloreng
PAU 26 Solterra

PAU 27 URCASA

PAU 29 Soleia

PAU 36 Lloret Residencial

PAU 37 Els Pinars

PAU 39 Sector Est Puig d’en Pla
PAU 44 Lloret Blau Sud

PAU 46 Puig d'en Pla



4. AMBIT. POLIGONS D'ACTUACIO OBJECTE DEL PADURLL.

El POUM vigent determina en els diferents articles quins son els objectius de
la delimitacié del poligon en cadascuna de les urbanitzacions, podent-se
classificar en tres grups:

a) Poligons d’actuacié (12) en que l'objectiu és el manteniment de I’Entitat
de conservacidé d’acord amb els seus estatuts o bé la constitucido en Junta de
conservacio.

Article 219. PAU 6 Corona de Santa Cristina
Article 220. PAU 7 Costa d’en Gallina
Article 221. PAU 8 Condado del Jaruco
Article 223. PAU 10 Turd de Lloret

Article 226. PAU 13 Els Llorers

Article 227. PAU 14 La Llevantina

Article 232. PAU 19 Mas Romeu

Article 238. PAU 25 Fonts Bandina i de Sant Lloreng
Article 242. PAU 29 Soleia

Article 250. PAU 37 Els Pinars

Article 252. PAU 39 Sector Est Puig d’en Pla
Article 257. PAU 44 Lloret Blau Sud

b) Poligons d’actuacié (11) en que l'objectiu és la urbanitzacid del
clavegueram o l'acabament d’obres d’urbanitzacid pendents o la
subsanacid de deficiencies d’urbanitzacid, amb la posterior constitucio
de Junta de conservacio corresponent.

Article 222. PAU 9 Roca Grossa
Article 228. PAU 15 La Montgoda
Article 229. PAU 16 La Tortuga
Article 230. PAU 17 Suro Gros

Article 231. PAU 18 Serra Brava Sud
Article 233. PAU 20 La Creu de Lloret
Article 234. PAU 21 Lloret Blau
Article 235. PAU 22 La Riviera

Article 239. PAU 26 Solterra

Article 240. PAU 27 URCASA

Article 249. PAU 36 Lloret Residencial

c) Poligons d’actuacié (1) en que l'objectiu és definir la concrecid, la
urbanitzacié i completar la vialitat.

Article 259. PAU 46 Puig d’en Pla

L'ambit del present PADURLL es correspon amb |’ambit dels poligons que
tenen com a objectiu la urbanitzacié del clavegueram o I'acabament d’obres
d’urbanitzacié pendents o la subsanacié de deficiéncies d’'urbanitzacid, amb
la posterior constitucié de Junta de conservacié corresponent, (apartat b), i
que a dia d’avui no hagin donat compliment a les determinacions del POUM
en el termini previst per fer-ho.



Per concretar doncs quins d‘aquest poligons constitueixen I'ambit del
PADURLL, és necessari previament fer I'estudi de l'estat actual del serveis
de cadascuna d'aquestes 11 urbanitzacions.

4.1 Estat actual dels serveis de les urbanitzacions.

Als efectes de plasmar l'estat actual dels serveis de les urbanitzacions dels
poligons que tenen com a objectiu la urbanitzaci6 del clavegueram o
I'acabament d’obres d’urbanitzacid pendents o la subsanacié de deficiéncies
d’urbanitzaci6, amb la posterior constitucié de Junta de conservacié
corresponent, (apartat b), s’adjunta a continuacié el seglient quadre
resum:

PAU Urbanitzacié Aigua* | Clave- Enllu- Vialitat i Zones verdes
gueram¥* menat*
9 Roca Grossa SI SI SI Cedent: Associacid propietaris
(Sol Urba Consolidat) urbanitzacié Residencial Roca Grossa
Data: 14/02/84
15 Montgoda SI SI SI Cedent: Ilse Schleicher
(SOl Urba Consolidat) Data: 19/07/1984
(Té Entitat de Conservacid, avui
Junta de Conservacio)
16 La Tortuga SI SI SI Cedent: Font de Sant Lloreng, SA.
(Sol Urba Consolidat) Data: 7/05/1986
17 Suro Gros SI SI SI Cedent: Angela Maseras
(Sol Urba Consolidat) Data:29/12/1985
18 Serra Brava Sud SI NO SI Cedent: Besalia, SA.
(Sol Urba Consolidat) (Parcial) Data: 2/11/1983
(Té Entitat de Conservacid, avui Cedent: Inversiones Costa Brava SA -
Junta de Conservacid) Pla del Rossell, SA.
Data: 16/07/1990
Cedent: Torcovir, SA.
Data: 30/01/1992
20 La Creu de Lloret SI SI SI Cedent: Urbanizadora Condal
(Sol Urba Consolidat) Data: 14/02/1984
(Té Entitat de Conservacid, avui
Junta de Conservacid, en procés
de dissolucid)
21 Lloret Blau SI NO SI Cedent: Adria Passarell Diazl
(Sol Urba Consolidat) Data: 2/12/1999
(Té Entitat de Conservacid, avui
Junta de Conservacid)
22 La Riviera SI NO SI Cedent: Zona Residencial La Riviera, SA.
(Sol Urba Consolidat) Data: 30/05/1990
(Té Entitat de Conservacid, avui Cedent: Piero Viganego i Manuel Esteves
Junta de Conservacid) Data: 28/08/1991
26 Solterra SI SI SI Falta cedir la vialitat
(Sol Urba Consolidat)
(Té Entitat de Conservacid, avui
Junta de Conservacid)
27 URCASA SI SI SI Cedent: Acta d’ocupacid
(SOl Urba Consolidat) Data: 13/09/1990
(Té Entitat de Conservacid, avui
Junta de Conservacid, en procés
de dissolucid)
36 Lloret Residencial SI SI SI Cedent: Mansueto Sayols
(Sol Urba Consolidat) Urbanizaciones Residenciales SA.

Data: 23/02/1996

*Serveis existents hagin estat recepcionats o no per I’ajuntament.




De l'analisi anterior es despren que I'ambit del Programa d’adequacié afecta
als segients Poligons d’Actuacié Urbanistica que son els que per la seva gran
quantitat de propietaris resulten més dificils de gestionar, atés que des de
I'aprovacié definitiva del vigent POUM han transcorregut més de 15 anys
sense haver donat compliment a les determinacions del POUM i tenen clars
deficits urbanistics.

PAU Urbanitzacié Aigua Clave- Enllu- Sistema d’Actuacio6 actual
gueram menat

18 Serra Brava Sud SI NO SI Reparcel-lacio modalitat
(Sol Urba Consolidat) (Parcial) Compensacio6 Basica
(Té Entitat de Conservacio, Desenvolupament segons
avui Junta de Conservacio) POUM:2011

21 Lloret Blau SI NO SI Reparcel-lacio modalitat
(Sol Urba Consolidat) Compensacié Basica
(Té Entitat de Conservacio, Desenvolupament segons
avui Junta de Conservacio) POUM:2011

22 La Riviera SI NO SI Reparcel-lacid modalitat
(Sol Urba Consolidat) Compensacio Basica
(Té Entitat de Conservacio, Desenvolupament segons
avui Junta de Conservacio) POUM:2011

4.2 Normativa i Planols de I'ambit del PADURLL

Article 231. PAU 18 SERRA BRAVA SUD
Es correspon a part meridional de I'anterior UA 31.

1. OBJECTIUS

Manteniment de I'ECU durant el termini maxim establert per la legislacié vigent aplicable, per
la conservacio de la urbanitzacio d’acord amb els seus Estatuts i adequacio de la mateixa al
nou ambit, aixi com urbanitzacié del clavegueram.

2. AMBIT

Ambit de sol urba consolidat, coincident amb la part meridional de Serra Brava. Limita a
llevant amb la Riviera i a sud i ponent amb sol no urbanitzable.

3. SUPERFICIE: 86,48 Ha

4. CONDICIONS D’ORDENACIO I EDIFICACIO

Zona 2.5 C

El desenvolupament del sector es condiciona a que s’estudiin els cursos d‘aigua amb conques
vessants superiors a 0,50 Km?2 i es defineixi el perimetre de la lamina d’aigua pels cabals
Q10, Q100 i Q500 (amb les condicions de contorn actuals definides per les edificacions,
obres de pas i murs de defensa existents) per tal de confirmar l'admissibilitat de les
propostes d’ordenacié de sol planificades, i determinar, si calen, modificacions puntuals de
l'ordenacio i/o actuacions d’infraestructura hidraulica i/o mesures de proteccio passiva
necessaries, tot segons els criteris tecnics aprovats pel Consell d’Administracié de I’Agéncia
Catalana de Il'Aigua el 28 de juny de 2001 i modificats el 2 de mar¢c de 2006 i les
determinacions per la preservacié dels riscos hidrologics de I'art. 6 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme. La redaccié d’aquest document s’haura de realitzar segons les prescripcions
incloses en la Guia Tecnica "Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit
local (ACA, marg de 2003).




Pel cas de conques de menys de 0,50 Km2 | pendent longitudinal de Il'eix de drenatge
superior al 10,00%, es defineix la franja de proteccié de sistema natural de drenatge com la
superficie ocupada pels terrenys sobreelevats menys de 3,00 m. respecte de I'eix del curs
d‘aigua, que restaran sense ocupar amb qualsevol tipus de construccio i sense alteracions del
relleu natural.

En el cas que la determinacio de la franja de proteccio feta segons la norma esmentada més
amunt, doni com a resultat situacions anomales, incoherents o incompatibles amb les
preexisténcies urbanistiques, es considerara valida la determinacio de la zona de proteccio
del sistema hidric si es fa d’acord amb els métodes establerts per a conques de superficie
superior, d’acord amb |'expressat a l'apartat 5 d‘aquest article. En aquesta situacio els
estudis per determinar la franja de proteccio només es podran fer en trams de longitud
significativa de llera, no admetent-se estudis de caracter puntual. En qualsevol cas, aquests
estudis, per tenir validesa, hauran de ser informats per I’Agéncia Catalana de I’Aigua.

En el cas de sectors de sol urba o urbanitzable que disposin d’un document de planejament
urbanistic degudament aprovat i informat per I’Agéncia Catalana de I’Aigua en el qual
mitjancant els corresponents estudis hidraulics i hidrologics es defineixin les diferents zones
de proteccio de les lleres, aquestes definicions prevaldran per damunt el cas general
esmentat en el paragraf anterior.

5. ALTRES CONDICIONS:

Les obres d’urbanitzacié del clavegueram es coordinaran técnicament amb el sector Serra
Brava Nord. En el cas que el sector Serra Brava Nord comencés abans |’execucié de les obres
d’urbanitzacié, caldra que la junta de compensaci6 de Serra Brava Sud executi
simultaniament les obres d’urbanitzacio que li corresponen per tal de coordinar I'execucio
dels dos ambits.

6. SISTEMA D’ACTUACIO:

Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. L'’ECU haura d’adaptar els seus
Estatuts i funcions a l‘obligacié de conservacié de la urbanitzacié i d’executar les obres de
clavegueram o, en un altre cas, caldra constituir una Junta de Compensacié per tal
d’executar les obres d’urbanitzacié esmentades, aixi com assumir I'obligacié de conservacié
de les obres d’urbanitzacié per la seva transformacié ulterior en Junta de conservacio.
S’entendra complert aquest objectiu, donada la materia urbanistica que pugui tenir aguesta
figura, si se substitueix per una propietat horitzontal per parcel-les per a la conservacio del
elements comuns d’acord amb els seus Estatuts.

7. DESENVOLUPAMENT DEL PAU: 1er Quadrienni

Article 234. PAU 21 LLORET BLAU
Es correspon a I'anterior UA 35 A.

1. OBJECTIUS

Manteniment de I'ECU per la conservacié de la urbanitzacié d‘acord amb els seus Estatuts,
aixi com urbanitzacié del clavegueram.

En el moment que la Generalitat de Catalunya cedeixi a I’Ajuntament |‘antic tracat de la
carretera de Vidreres, I’Ajuntament ja preveura la gestiéo i financament de les obres
d’urbanitzacio de voreres i serveis associats.

2. AMBIT

Ambit de sol urba consolidat, situat al nord del terme municipal i a ambdds costats de la
carretera de Vidreres, per damunt de la mateixa carretera que passa pel tunel de Monturiol.
A llevant, limita amb el sector de la Creu de Lloret.

3. SUPERFICIE: 61,412 Ha



4. CONDICIONS D'ORDENACIO I EDIFICACIO

Zones 2.5A, 2.5C, 2.5Ei 2.7

El desenvolupament del sector es condiciona a que s’estudiin els cursos d’aigua amb conques
vessants superiors a 0,50 Km? i es defineixi el perimetre de la lamina d’aigua pels cabals
Q10, Q100 i Q500 (amb les condicions de contorn actuals definides per les edificacions,
obres de pas i murs de defensa existents) per tal de confirmar I'admissibilitat de les
propostes d’ordenacié de sol planificades, i determinar, si calen, modificacions puntuals de
l'ordenacié i/o actuacions d’infraestructura hidraulica i/o mesures de proteccio passiva
necessaries, tot segons els criteris técnics aprovats pel Consell d’Administracié de I’Agéncia
Catalana de IAigua el 28 de juny de 2001 i modificats el 2 de mar¢ de 2006 i les
determinacions per la preservacio dels riscos hidrologics de I'art. 6 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme. La redaccié d’aquest document s’haura de realitzar segons les prescripcions
incloses en la Guia Técnica "Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit
local (ACA, marg de 2003).

5. SISTEMA D’ACTUACIO: Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. L’ECU
haura d‘adaptar els seus Estatuts i funcions a lobligacié de conservaciéo de la
urbanitzacio i d’executar les obres de clavegueram o, en un altre cas, caldra constituir
una Junta de Compensacié per tal d’executar les obres d’urbanitzacio esmentades, aixi
com assumir [‘obligaci6 de conservacié de les obres d’urbanitzacié per la seva
transformacio ulterior en Junta de conservacio.

6. DESENVOLUPAMENT DEL PAU: 1° Quadrienni

Article 235. PAU 22 LA RIVIERA

Es correspon a I'anterior UA 37.

1. OBJECTIUS

Manteniment de I'ECU per la conservacio de la urbanitzacié d’acord amb els seus Estatuts,
aixi com urbanitzacid del clavegueram.

2. AMBIT

Ambit de sol urba consolidat, situat a llevant del terme municipal entre els assentaments de
Serrabrava i la Font de Sant Lloreng. Limita també amb el terme municipal de Tossa de Mar,
arran de mar i a llevant de la Cala Gran.

3. SUPERFICIE: 14,976 Ha

4. CONDICIONS D’ORDENACIO I EDIFICACIO
Zona 2.5C

5. SISTEMA D’'ACTUACIO: Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. L’ECU
haura d‘adaptar els seus Estatuts i funcions a lobligacié de conservacié de la
urbanitzacio i d’executar les obres de clavegueram o, en un altre cas, caldra constituir
una Junta de Compensacié per tal d’executar les obres d’urbanitzacié esmentades, aixi
com assumir l'obligaci6 de conservacié de les obres d’urbanitzacié per la seva
transformacid ulterior en Junta de conservacio.

6. DESENVOLUPAMENT DEL PAU: 1er Quadrienni
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Lloret de Mar

5. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA DE L’APROVACIO DEL
PROGRAMA D’ADEQUACIO D'URBANITZACIONS.

Del recull provisional de les urbanitzacions amb deficits a Catalunya redactat
amb l'objecte d'identificar tipologies de problemes, elaborar una diagnosi i
proposar-ne solucions, s’extreuen les fitxes (Annex) elaborades per la
Generalitat de les urbanitzacions de la Comarca de la Selva que té
registrades com a urbanitzacions amb déficits d'acord amb la Llei 3/2009 que
corresponen a les urbanitzacions que conformen I'ambit d’aquest PADURLL:

e Lloret Blau. Clavegueram: deficient .
e Serra Brava. Clavegueram: deficient.
e La Riviera. Clavegueram: deficient.

L'art. 12.1 de la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacid i millora
d’urbanitzacions amb déficits urbanistics, en relacié al Programa d’adequacié
assenyala que:

"1.- El programa d’adequacié és el document que enumera el conjunt d’actuacions
administratives que es proposen per a iniciar i executar la regularitzacié de la situacié
urbanistica d’una urbanitzacié, per a completar-ne les obres, per a proveir-la dels
serveis corresponents i, si s’escau, per a reduir-ne parcialment o totalment 'ambit
inicialment previst d’urbanitzar”.

L’'art. 27 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text
refés de la llei d'urbanisme (en endavant TRLU) estableix els serveis
urbanistics basics assenyalant que aquests sén:

a) La xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacidé suficient per permetre la
connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

b) Les xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

c) El subministrament d'energia eléctrica

L'art. 29 del TRLU assenyala que per I'atorgament de llicencies urbanistiques
caldra que les parcel-les existents reuneixin les condicions necessaries per a
ser considerades “solars”, determinant que tindran la condicié de solar els
terrenys classificats com a sol urba que tinguin els seglients requisits:

a) Que estiguin urbanitzats d'acord amb les determinacions establertes pel
planejament urbanistic, o en tot cas, si aquest no les especifica, que disposin dels
serveis urbanistics basics assenyalats per l'article 27.1 i afrontin amb una via que
disposi d'enllumenat public i estigui integrament pavimentada, inclosa la zona de pas
de vianants.

b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les
defineix.

¢) Que siguin susceptibles de llicéncia immediata perqué no han estat inclosos en un
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sector subjecte a un pla de millora urbana ni en un poligon d'actuacié urbanistica
pendents de desenvolupament.

d) Que, per edificar-los, no s'hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o a
vies amb vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

L'art. 30 del TRLU assenyala que constitueixen el sol urba consolidat:

a) Els terrenys que tenen la condicié de solar, d'acord amb ['article 29.

b) Els terrenys als quals només manca, per assolir la condicié de solar, assenyalar les
alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacio en els termes
assenyalats per l'article 29.a, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un
poligon d'actuacié urbanistica o en sector subjecte a un pla de millora urbana com si
no hi han estat inclosos.

La disposicié addicional Vint-i cinquena del DI 1/2010, de 3 d’agost pel qual
s’aprova el text refds de la llei d’'urbanisme (en endavant TRLU) estableix:

Sistemes de depuracid i sanejament a les urbanitzacions residencials amb
deficits urbanistics

1. En les urbanitzacions residencials amb déficits urbanistics incloses dins I'ambit
d'aplicacié de la Llei 3/2009, la depuracié i el sanejament de les aigiies residuals
domestiques es pot dur a terme mitjancant llur connexid a xarxes publiques properes
o, alternativament, mitjancant sistemes autonoms que hauran d'ésser homologats
segons les normes técniques corresponents i que seran de titularitat municipal.

2. El cost dels sistemes autonoms a qué fa referéncia aquesta disposicio son a carrec
de les persones propietaries en els termes establerts en el planejament urbanistic.

L'atorgament de llicencies urbanistiques tant d’obra nova com de reforma i
ampliacid, aixi com de parcel-lacié o d'innecessarietat en tots aquells poligons
classificats pel POUM com a soOl urba consolidat, basat en que es tracta
d’'urbanitzacions existents amb anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei
d’'Urbanisme de l'lany 2002, en que les urbanitzacions disposen total o
parcialment dels serveis urbanistics basics establerts per l'article 27 i en
virtut de la definici6 de sol urba consolidat de I'article 30 del TRLU, i en
concret en els casos dels Poligons d’Actuacié Urbanistica num. 18 Serra
Brava Sud i el Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 21 Lloret Blau, venia
fonamentant-se en la imminent expectativa que en un termini breu
s’executaria la xarxa de clavegueram i en el fet que son poligons d’actuacié
urbanistica amb I'ordenaci6 detallada, sense necessitat de modificacid, on els
drets i obligacions dels propietaris sén els que determina el pla que en va
establir I'ordenacié detallada.

En el primer cas l'actual Entitat Urbanistica Col-laboradora de Conservacié de

Serra Brava (avui Junta de Conservacidé) estava fent passos per transformar-
se en Junta de Compensacié per finalitzar les obres d’urbanitzacié.
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En el segon cas l'actual Entitat Urbanistica Col-laboradora de Conservacié de
Lloret Blau (avui Junta de Conservacié), havia presentat un projecte de
transformacié a Junta de Compensacido i un Projecte de Compensacié que
finalment fou retirat per la mateixa Entitat. Fets que permetien albirar que
era factible simultaniejar les obres d’edificacié6 amb les d’urbanitzacié dels
seus respectius ambits.

Malgrat el temps transcorregut des de |I'entrada en vigor del POUM (11 anys)
i un intent infructuds de constituir la Junta de Compensacio a Lloret Blau que
fes possible la seva execucié lI'any 2009, a dia d'avui manca realitzar la
urbanitzacié o adequacié del clavegueram previst pel POUM en el sector.

Igual situacié es dona en els Poligons d’Actuacié Urbanistica nim. 18 Serra
Brava Sud i el Poligon d'Actuacié Urbanistica nUm. 22 La Riviera.

En aquest ultim cas cal tenir en compte que I’Ajuntament disposa d’un estudi
hidrologic aprovat que assenyala els punts on cal fer cessions per establir
instal-lacions de recollida i control d’aiglies pluvials per evitar desperfectes
tant a la via publica com a les propietats privades.

L'execucid del clavegueram o adequacié de l'existent, és requisit basic
indispensable per tal que no es donin situacions d’insalubritat i/o situacions
d'inseguretat per inundabilitat o falta de control i desguas d’aiglies pluvials
que poden causar danys greus tant a la via publica com en propietats
privades.

Aquestes xarxes de clavegueram considerades un element basic de la
infraestructura de la urbanitzacid s’hauria d’haver portat a terme dins el
Primer Quadrienni (2007-2011) del POUM, tal i com es determina en l'art.
231, 234 i 235.

Davant els antecedents exposats, les reiterades actuacions que s’estan
duent a terme per part de I'’Ajuntament mitjancant ordres d’execucio, la
peticid de la Junta de conservacié en el sentit que I'administracié prengui
part en tirar endavant la xarxa de clavegueram per tal de resoldre els
problemes de desperfectes durant episodis de pluges fortes i de salubritat
publica que s’estan generant, motiva la necessitat de redaccié del present
PADURLL.
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5.1 Descripcio de les actuacions realitzades en els poligons PAU 18
Serra Brava Sud, PAU 21 Lloret Blau i PAU 22 Riviera i elements
necessaris per completar els serveis urbanistics basics.

PAU 18 Serra Brava Sud

L’Ajuntament en data 03/03/2017 va aprovar per Junta de Govern Local un
estudi hidrologic del sector per establir les infraestructures de recollida i
desguas d’aigles pluvials minimes que calia construir per tal de garantir la
seguretat dels elements de la via publica i de les propietats privades.

L'estudi va determinar un seguit d’infraestructures que calia construir,
algunes d’elles amb afectacions en finques privades. A mesura que s’han
anat sol-licitant llicencies d’obres en finques afectades durant els darrers
anys, l'ajuntament ha transmeés la necessitat d’anar deixant les previsions
d’instal-lacions i passos corresponents.

L'’Ajuntament va encarregar la redaccid del projecte basic de xarxa de
drenatge de la urb. Serra Brava i el Projecte basic de xarxa de sanejament
de la urb. Serra Brava, aprovats definitivament per Junta de Govern Local
en data 3/03/2017.

L'actual Entitat Urbanistica Col-laboradora de Conservacido de Serra Brava
(avui Junta de Conservacid) estava fent passos per transformar-se en Junta
de Compensacié per finalitzar les obres d’urbanitzacié perd a dia d’avui
encara no s’ha transformat.

En aquest sector les darreres actuacions han estat dirigides a aprovar i
executar per fases I'enllumenat public de la urbanitzacid.

El projecte de les instal-lacions de I'enllumenat va ser redactat pels Serveis
Tecnics municipals i I'Entitat de Conservacido ha anat executant les
instal-lacions per fases alhora que les anava cedint a I'Ajuntament, a dia
d’avui encara falta construir alguna fase.

PAU 22 La Riviera

En aquest sector no s’han realitzat actuacions importants per tal de
completar la urbanitzacio.

PAU 21 Lloret Blau
En data 5/04/2007, la Junta de Govern Local va aprovar definitivament el

“Projecte de la xarxa de sanejament de la Urbanitzacid Lloret Blau” amb un
pressupost d’execucid per contracte de 4.190.895,80 €, IVA inclos.
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En data 5/4/2007 la Junta de Govern Local prengué entre d’altres el
seguent acord:

PRIMER. Aprovar definitivament el Projecte relatiu a la xarxa de sanejament de la Urb.
Lloret Blau, redactat per I’Enginyer Industrial Sr. Francesc Heras Perellon, per encarrec
municipal i amb un pressupost global d’execucié de 4.190.895,80 €.

Aqguest projecte a dia d’avui és necessari actualitzar-lo per tal de poder-lo
licitar i executar.

El POUM vigent des de l'octubre de 2007, en el seu article 234, determina
per al PAU 21 Lloret Blau, I'execucié del clavegueram.

Per fer-ho estableix el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacié basica durant el 1er quadrienni.

En data 30/12/2008 (E2008021583), la Junta de Conservacié Lloret Blau
PAU 21, demana a I'’Ajuntament que els faciliti la documentacié grafica
necessaria als efectes d’incorporar-la al projecte de reparcel-lacid
economica que la Junta de Conservacio ha aprovat.

En data 29/01/2009 (S2009001158), [I'Ajuntament facilita dita
documentacié.

En data 07/04/2009 (E2009005818), la Junta de Conservacid Lloret Blau
PAU 21, presenta en aquest Ajuntament als efectes de la seva tramitacid i
aprovacio;

- Copia de les actes de les Assemblees de propietaris d’agost 2007 i
2008, on figuren els acords de modificacid dels estatuts de la Junta
de conservacio Lloret Blau, aprovacié de les bases d’actuacié i del
projecte de reparcel-lacié economica.

- Text de la Modificacidé d’Estatuts de la “Entidad de conservacion
Lloret Blau (UA35)”

- Text de les Bases d’Actuacié de la Junta de conservacio Lloret Blau.

- Copia per triplicat del projecte de reparcel-lacié econdmica de la
Junta de Conservacio.

En data 18/09/2009, la Junta de Govern Local acorda la SUSPENSIO de
I'aprovacié inicial, a fi i efecte de completar i rectificar la documentacié
aportada, del Projecte de reparcel-lacid, de les bases d’actuacié i de la
modificacié dels estatuts de la Junta de conservacié de Lloret Blau PAU 21,
fins al compliment de les determinacions contingudes en el present acord.

En data 21/12/2009 (E2009021075), la Junta de Conservaci6 Lloret Blau
PAU 21, demana aclariments en relacié a les prescripcions contingudes en
l'acord de JGL de data 18/9/2009 entre elles la redaccid de l'estudi
d’'inundabilitat del sector previst en I'article 234.4.
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En data 15/05/2010 (E20100010509), té entrada en aquest ajuntament
escrit de la Junta de Conservacié Lloret Blau , en el que en sintesi
manifesta:

- Que entenen que el que procedeix és I'assumpcié per part d’aquesta
administracio del cost de redaccié dels estudis que estableix I'article
234.4, amb carrec a la partida d’estudis i projectes previstos pels
pressupostos municipals, i que deixant a banda el cost, el resultat
d’aquests estudis d’inundabilitat té una manca de profit practic ates
gue la reparcel-lacid és estrictament economica.

- Que amb motiu de l'actual conjuntura econdmica i les dificultats
d’accés al credit al que hauran de recdérrer la majoria dels residents
per fer front a les despeses es planteja fer una proposta a
I'assemblea general ordinaria prevista pel mes d’agost de 2010,
d’ajornar “sine die” I'impuls i execucié de tal projecte.

En data 9/08/2010 (S2010007371), I'Ajuntament emet resposta a l'escrit
de la Junta de Conservacié Lloret Blau PAU 21 de data 15/5/2010, en el
gue es comunica que |'obligacié ve del compliment de POUM i la necessitat
de l'estudi dels cursos de l'aigua per tal de tenir-ne en compte les mesures
de proteccié o actuacions d’infraestructura hidraulica, que si s’escau, caldra
recollir el seu cost en el projecte de reparcel-laci6 i per tant si que
n‘afecten la seva redaccié.

Es per aix0 que se’ls encomiava a esmenar les deficiencies del document
per tal de prosseguir amb el document.

Per part de I’Ajuntament s’ha dictat ordres d’execucié per tal de solucionar
problemes puntuals d’insalubritat a la urbanitzacié Lloret Blau, derivades
del mal funcionament de les fosses septiques existents en algunes
parcel-les de la urbanitzacid, que generen veritables problemes de
salubritat publica en vials i espais verds publics. Tot i aixi s’ha constatat
que sbén del tot insuficients, sin6 van acompanyades de la posterior
execucidé de la xarxa de clavegueram de la urbanitzacié que n’evitin la seva
repeticid.

Any Expedients _S_al_ubritat Expedients Salubritat ;/‘I)auExre,.n S:el:.lalz;gataIUrtt:; taII-IO:IZtI
en tot el Municipi Urb. Lloret Blau A
Municipi
2014 16 6 37,50%
2015 19 2 10,53%
2016 7 3 42,86%
2017 13 5 38,46%
2018 18 3 16,67%
2019 3 1 33,33%
2020 10 3 30,00%
2021 3 0 0,00%
2022 6 4 66,67%
2023 6 4 66,67%
TOTAL | 101 31 30,69%
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En dates 17/10/2017 (E2017022882) i 24/01/2018 (E2018001911), la
Junta de conservacio Lloret Blau, adjunta els acords adoptats en relacié a la
implantacié de la xarxa de clavegueram en l'assemblea de la Junta de
Conservacié d’agost 2017 on demanen, entre d‘altres, que aquesta
Administracio Local es faci carrec de I'obra urbanitzadora del clavegueram.

En data 1/3/2018 (S2018003239), l'ajuntament emet resposta a aquesta
peticié que literalment diu:

"Vist I’escrit entrat davant aquest Ajuntament el proppassat 17 d’octubre de 2017 (RGE num.
22882/2017), actuant en nom i representacié de I’Entitat Urbanistica Lloret en el que
referint-vos als vostres anteriors escrits, manifesteu com a President de la Junta, la situacio
de salut publica que afecta a la Urbanitzacid Lloret Blau (PAU 21), pel fet de no disposar de
xarxa de clavegueram i advertiu de |’exercici d’accions administratives i penals.

D’acord amb Il'art. 234 de la Normativa Urbanistica del vigent Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Lloret de Mar, I'obligacié d’executar la xarxa de sanejament de la urbanitzacio
correspon als propietaris del Poligon d’Actuacio i a aquests efectes I’Entitat de Conservacio
de Lloret Blau, en el decurs del 2010 la vostra Junta presenta un projecte de reparcel-lacio
per a fer efectiva aquesta obligacié legal i que fou suspés per acord de la Junta de Govern
Local en sessié de 18 de setembre de 2009, copia de la qual se us adjunta, aixi com copia de
l’escrit del Regidor d’Urbanisme de 7 de juny de 2010 on es contesta l'escrit de la Junta de
gueixa de manca de resposta formal, sense que fins a la data hagi estat esmenat el citat
projecte reparcel-latori, incomplint aixi el deure legal que correspon a la vostra Junta.

Conseglientment us emplacem, a fi que reprengueu les tasques iniciades per la Junta de
Conservacié de la vostra urbanitzacio el 2010, i procediu a subsanar el projecte de
reparcel-lacié presentat en els termes del citat acord de la Junta de Govern Local de 18 de
setembre de 2009 que ha de permetre repartir els costos d’‘execucié de les obres de
clavegueram que preveu el vigent POUM i aixi pal-liar les situacions d’insalubritat que afecten
a la urbanitzacid.

Advertir-vos que davant el seu incompliment per deixadesa de funcions legalment
encomanades a la Junta, aquest Ajuntament es reserva el dret de canviar el sistema
d‘actuacié, per tal de fer efectives les obligacions urbanistiques que corresponen als
propietaris del Poligon d’Actuacié num. 21 “Lloret Blau” i que recull la Normativa Urbanistica
del vigent Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en el seu art.234 de la seva Normativa
Urbanistica.

Pel que fa a la modificacié dels Estatuts que assenyaleu en el vostre escrit, per tal d’iniciar, si
s’escau, l'expedient de modificacié, caldra que aporteu certificacié de I'acord validament pres
corresponent a I’Assemblea General en la que s’acorda dita modificacio.”

En aquest sector les darreres actuacions han estat dirigides a aprovar i
executar la part de I'enllumenat public de la urbanitzacié Lloret Blau que
restava pendent de completar.

L’Entitat de Conservacié amb el suport de I'’Ajuntament va executar les

instal-lacions que mancaven i van ser cedides per tal d’incorporar-les a
I’enllumenat public municipal.
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6. FINANCAMENT PEL SISTEMA DE REPARCEL.LACIO ECONOMICA EN
MODALITAT DE COOPERACIO.

L'article 139 de la TRLUC determina que en la modalitat de cooperacio, les
persones propietaries aporten el sol de cessié obligatoria i gratuit, i
I'administracid actuant executa les obres d'urbanitzacié amb carrec a les dites
persones propietaries, d'acord amb el que estableix I'article 120. Aixi mateix,
sens perjudici del que disposa l'article 122.2, els pot exigir el pagament de
bestretes i, en cas d'impagament d'aquestes i de les quotes d'urbanitzacio
acordades, els pot aplicar la via de constrenyiment.

En la modalitat de cooperacid, correspon a |'administracid actuant Ia
formulacid del projecte de reparcel-lacié, aixi com I'execucié de la
urbanitzacié. Aix0 no obstant, les persones propietaries poden formular el
projecte dins del termini de 3 mesos establert en I'article 134.1.a) de la Llei
d'urbanisme, aixi com en qualsevol moment posterior si Il'administracié
actuant no I'hagués formulat.

Les persones propietaries aporten les seves finques a la reparcel-lacid i
participen en el pagament de les despeses d'urbanitzacié en proporcid als
seus drets en la comunitat de reparcel-laci6.

L'administracié actuant pot exigir el pagament anticipat de les quotes
d'urbanitzacié per l'import corresponent a les despeses previstes per als
seglients sis mesos. En el suposit d'impagament de les quotes d'urbanitzacio,
I'administracid actuant pot bé exigir el seu pagament per via de
constrenyiment, bé determinar el pagament mitjancant I'adjudicacié al seu
favor de finques resultants, bé expropiar les finques la propietat de les quals
incompleixi les seves obligacions.

Les despeses d’urbanitzacid repercutibles als propietaris dels diferents ambits
d’actuacié es troben regulades a l'art. 120.1 del TRLU i en aquests tres
poligons d’actuacié urbanistica, es concreten entre d’altres en els seglents
conceptes:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament
urbanistic i pels projectes d'urbanitzacié amb carrec (...) al poligon d'actuacid
urbanistica.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de
millora urbana, dels projectes d'urbanitzacid i dels instruments de gestid
urbanistica. (...)

e) Les despeses de formalitzacid i d'inscripcid en els registres publics

corresponents dels acords i les operacions juridiques derivats dels
instruments de gestid urbanistica.
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f) Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de
proporcionalitat i de no-enriquiment injust.

6.1 Sol-licitud d'ajuts

L'aprovacid del present Programa d’Adequaci6 de les Urbanitzacions de Lloret
de Mar dins de Poligons d’Actuacié Urbanistica (PADURLL) permetra a
I’Ajuntament de Lloret de Mar presentar-se a les convocatories d’ajuts per a
la regularitzacié d’urbanitzacions que es puguin convocar properament en
aplicacié de la Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacido i millora
d’urbanitzacions amb deficits

6.2 Calcul estimatiu de costos per construir la xarxa de
clavegueram

Cal tenir en compte que per poder realitzar les obres de construccié d’'una
nova xarxa de clavegueram en ambits on ja hi ha xarxes de serveis
existents i nombroses parcel-les edificades es presenta la dificultat de poder
fer la instal-lacié de nous elements sense afectar o haver de modificar les
instal-lacions existents.

En situacions anteriors similars I’'execucié de les obres de clavegueram ha
comportat haver de renovar part de les instal-lacions de la xarxa d’aigua
potable existent que es veien afectades tan sols per la proximitat d’obres de
moviments de terres.

També cal preveure el cost que pot suposar la necessitat de constituir
servituds de pas o expropiacions per tal de fer possible el pas i construccié
de determinades instal-lacions.

En base als costos coneguts de la darrera actuacié similar realitzada
mitjancant la modalitat de cooperacié a Lloret de Mar, s’estimen els costos
previsibles per a l'adequacié d’aquestes urbanitzacions. El precedent més
recent d’obres similars és el de la construccio de la xarxa de clavegueram a
la urbanitzacié La Creu de Lloret acabades I'any 2020.

A partir de la liquidacié de les obres d’urbanitzacid executades en aquesta
urbanitzacié s’extreu el segient quadre estimatiu de costos que, un cop
actualitzat amb I'IPC fins a data d’‘avui, en resulta un import de cost
d'urbanitzacié per parcel-la de 4.821,56 €, abans d'IVA, 5.834,09 €, IVA
inclos.
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COSTOS CONSTRUCCIO CLAVEGUERAM PENDENT EN URBANITZACIONS

ANTECEDENT URB. LA CREU DE LLORET - 2020 ‘

Import (abans

Concepte IVA) IVA Total
Projectes 101.093,13 | 21.229,56 122.322,68
Desp. Gestid 139.975,10 | 29.394,77 169.369,87
Obres| 1.487.085,80| 312.288,02| 1.799.373,82
D.F.iSiS 43.193,08 9.070,55 52.263,63
Cies. 25.000,00 5.250,00 30.250,00
Cost obres total La Creu 1.555.278,88

Total despeses urbanitzacié: | 1.796.347,11 | 377.232,89| 2.173.580,00

nam. parcel-les 440
Cost per parcel-la: 4.082,61 4.939,95
Cost per parcel-la actualitzat (*): 4.821,56 5.834,09

(*) La variacio de I'index de preus de consum (IPC), fent el calcul a través de la pagina web de I'Institut
Nacional d’Estadistica (INE), pel periode comprés entre el mes d'abril de 2020 i el febrer de 2024, resulta
del 18,1 %.

7 TRAMITACIO , PROCES PARTICIPATIU i COMISSIO DE SEGUIMENT
DEL PADURLL

La present proposta de Programa d’Adequacié d’Urbanitzacions de Lloret de
Mar dins els diferents Poligons d’Actuacié Urbanistica, és de I’Ajuntament de
Lloret de Mar, se sotmetra a tramit d’audiéncia prévia per un termini d'un
mes mitjancant la publicacid dels corresponents Edictes al Butlleti Oficial de
I’Estat, al DOGC, en un diari de premsa escrita i al tauler d’anuncis de la Seu
Electronica Municipal (Article 45.1.a de la Llei 39/2015). Transcorregut aquest
termini s’analitzaran les al-legacions que s’haguessin pogut produir i es
procedira, si s'escau a |'aprovacié per part del Ple de I'’Ajuntament, d’acord
amb alld que estableix I'article 12 de la Llei 3/2009, de 10 de marg, de
regularitzacio i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics.

Una vegada aprovat el Programa d’Adequacié d'Urbanitzacions de Lloret de
Mar dins els diferents Poligons d’Actuacié Urbanistica, es procedira a la
constitucid d’'una Comissié de seguiment per cadascun dels ambits objecte
d’urbanitzacié, que estara integrada, per un representant de cada
Administracié implicada i un representant dels veins afectats, que mentre
estigui operativa I'Entitat de Conservacié sera qui detenti aquesta
representacid dels parcel-listes.
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La composicid, el regim de reunions i el funcionament de la comissiéo de
Seguiment, es regira per les determinacions de la Llei 40/2025, d’1 d’octubre,
de régim juridic del sector public i es reunira de forma anual , sense perjudici
que si aixi ho acorden de comu acord els seus integrants, es pugui reunir
amb una periodicitat diferent.

8 POSSIBILITAT DELS PROPIETARIS DE PROMOURE LA GESTIO
URBANISTICA DE L'AMBIT.

Amb la materialitzacié de l'actual canvi de modalitat de sistema d’actuacié
urbanistica, de reparcel-laci6 en la modalitat de compensacié basica a
reparcel-lacid modalitat cooperacio, les entitats urbanistiques col-laboradores
de conservacié (avui Juntes de Conservacid) que continuin vigents podran
operar com a Associacions Administratives de Cooperacié, amb la finalitat de
col-laborar en I'execucié de les obres d’urbanitzacié i de redactar fins i tot el
projecte de reparcel-lacid, en els termes previstos a I'art. 139.2 del TRLU.

Igualment l'article 140.1 preveu que pertoca de formular el projecte de
reparcel-laci6 amb modalitat cooperacio a:

a) Els propietaris o propietaries de finques la superficie de les quals
representi més del 50% de la superficie total reparcel-lable, dins els tres
mesos seglients a l'aprovacié de la delimitacié del poligon d'actuacié
urbanistica.

b) L'associacié administrativa de cooperacid, si ha estat constituida, dins el
termini que estableix la lletra a.

c) L'administracié actuant, d'ofici o a instancia o a proposta d'alguna de les
persones propietaries afectades, si ni aquestes ni I'associacié administrativa
de cooperacié no han exercit llur prioritat o bé, havent formulat un projecte, i
havent-s'hi apreciat defectes, no els esmenen dins el termini que se'ls
concedeixi.

9 INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT I GESTIO URBANISTICA.
ORDENANCA DE SANEJAMENT TEMPORAL

L'article 121.3 del TRLU determina que:

"L’administracio competent, en ocasio de I'aprovacié del planejament urbanistic (...),
ha de decidir el sistema d’actuacid urbanistica i la modalitat que cal aplicar, en funcié
de les necessitats, els mitjans economicofinancers de qué disposi, la col-laboracié de
la iniciativa privada i les altres circumstancies que hi concorrin”,

L'art. 129 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme, preveu que l'incompliment dels deures
urbanistics per part dels propietaris comportara el canvi de sistema d’actuacid
urbanistica de I'ambit i en aquest sentit assenyala:
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"129.1 L’administracié actuant pot acordar, d'ofici o a instancia de les persones
interessades, la substitucié del sistema d'actuacié o de la modalitat dins del sistema
d'actuacio préviament establerts, fins i tot quan I'hagi establert un pla urbanistic, a
través del procediment previst a l'article 113 de la Llei d'urbanisme.

129.2 En el cas que les persones propietaries incompleixin Ilurs obligacions,
l'administracié actuant pot acordar la substitucid de la modalitat de compensacio
basica o concertada per la de cooperacid, aixi com la substitucié del sistema de
reparcel-lacié pel d'expropiacid. S'entén per incompliment d'obligacions, a aquests
efectes, la inactivitat de les persones interessades en qualsevol de les fases de
I'execucié del planejament dins els terminis previstos per aquest”.

Durant la vigéncia dels dos quadriennis de I'actual POUM aquesta
Administracid ha executat completament dos Poligons d’Actuacié Urbanistica
amb el sistema d’actuacido de Reparcel-lacié en la modalitat de Cooperacié.
Aixi doncs en aquest sentit :

Poligon d’Actuacié num. 27 URCASA:

- Aprovacio definitiva Projecte de Reparcel-lacié, JGL de 6 de juliol de
2007. (superficie de 23,523 Ha., amb un import de 3.801.343,75 € )

- Aprovacio definitiva Projecte d’Urbanitzacid, JGL de 23 de novembre de
2007. (30 de maig de 2012 Acta de Recepcio).

Poligon d'Actuacié num. 20 LA CREU DE LLORET:

- Aprovacio definitiva Projecte de Reparcel-lacié, JGL de 1 de juliol de
2013. (superficie de 28,678 Ha., amb un import de 3.749.771,68 €)

- Una vegada executades integrament les obres d’urbanitzacid, se
signaren les corresponents Actes de Recepcid6 de les Obres
d’Urbanitzacié: en data 3 de juliol de 2018 (enllumenat public), en
data 28 de febrer de 2019 (encintat i pavimentacié carrer Port de la
Selva) i en data 12 de marg de 2020 (xarxa de sanejament).

Donat que els Poligons d’Actuacié Urbanistica previstos al vigent POUM i que
conformen l'ambit d’'aquest PADURLL, en tots els casos han superat
abastament els terminis d’execucié que preveia al planejament general
vigent (12 anys), atesa les possibles situacions d’insalubritat, als efectes
d’aconseguir els objectius d’aquest programa, és proposa la modificacié de la
modalitat de reparcel-lacié establerta pel POUM de compensacié basica a
cooperacioé en el PAU 18, PAU 21 i PAU 22.

La complexitat en l'execucid dels canvis previstos per aquests poligons
d’actuacié urbanistica, pot comportar la contractacié externa necessaria de la
gestio tal com preveu I'art. 127 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, en relacié a l'art. 114 del TRLU
(Avui 120 del TRLU), que assenyala com a despeses d’urbanitzacio, tant les
dels instruments de gestid urbanistica com les despeses de la gestid
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d’aquests instruments, sempre que estiguin degudament justificades, sota els
principis de proporcionalitat i de no-enriquiment injust.

A la vista de la determinacio dels Poligons d’Actuacié Urbanistica que han de
ser objecte de canvi de sistema d’actuacié, en aquests s’haura de portar a
terme les seglients actuacions urbanistiques:

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA NUM. 21- LLORET BLAU:

- No requereix modificar ni aprovar planejament urbanistic, atés que
aquest ambit esta contemplat al vigent POUM com a Sol Urba
Consolidat, constituit per un Unic poligon d’actuacié urbanistica.

- Objectius del PAU: Urbanitzacié del clavegueram

- Elaboracid del corresponent projecte d’urbanitzacié per implantar
una xarxa de clavegueram al PAU.

- No procedeix fer una reparcel-laci6 fisica, sind6 merament economica
als efectes de repartir el cost economic de I'execucié de la xarxa de
clavegueram en funcid del coeficient de participacio de cada
parcel-la.

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA NUM. 18 - SERRA BRAVA SUD:

- No requereix modificar ni aprovar planejament urbanistic, atés que
aquest ambit esta contemplat al vigent POUM com a Sol Urba
Consolidat, constituit per un Unic poligon d’actuacié urbanistica.

- Objectius del PAU: Urbanitzaci6 del clavegueram

- Elaboracié del corresponent projecte d’urbanitzacid per implantar
una xarxa de clavegueram al PAU.

- No procedeix fer una reparcel-lacié fisica, sind6 merament economica
als efectes de repartir el cost economic de I'execucié de la xarxa de
clavegueram en funcido del coeficient de participacio de cada
parcel-la.

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA NUM. 22 - LA RIVIERA:

- No requereix aprovar planejament urbanistic derivat, ates que
aquest ambit esta contemplat al vigent POUM com a Sol Urba
Consolidat, constituit per un Unic poligon d’actuacié urbanistica.

- Objectius del PAU: Urbanitzaci6 del clavegueram

- Elaboracid del corresponent projecte d’urbanitzacié per implantar
una xarxa de clavegueram al PAU.

- No procedeix fer una reparcel-lacié fisica, sin6 merament economica
als efectes de repartir el cost economic de I'execucié de la xarxa de
clavegueram en funcié del coeficient de participacid6 de cada
parcel-la.
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10 PROCESSOS DE PARCEL-LACIO I EDIFICACIO DELS SOLS PRIVATS.

Als efectes del no agreujament de la situacié d’insalubritat dels sectors i/o
de fer inviable la construccido d’elements per a recollida i control d’aigua
pluvial, davant les reiterades actuacions que s’estan duent a terme per part
de I'ajuntament mitjancant ordres d’execucid, amb motiu de la petici6é de la
Junta de conservacié en el sentit que I'administracid prengui part en tirar
endavant la xarxa de clavegueram per tal de resoldre els problemes de
salubritat publica que s’estan generant, el Ple de I'’Ajuntament de Lloret de
Mar en sessio de data 29/1/2024 acorda:

"Primer.- Suspendre la tramitacié i atorgament de llicéncies d’obres de nova
construccio, ampliacié i parcel-lacié en els ambits urbanistics del PAU 15 La
Montgoda, PAU 18 Serra Brava Sud, PAU 21 Lloret Blau i PAU 22 La Riviera del terme
municipal de Lloret de Mar, segons delimitacié grafica adjunta, amb la finalitat
d’estudiar la formacidé o reforma de la figura o instrument adients per tal d’assolir els
objectius urbanistics pretesos en aquests ambits urbanistics.

Segon.- La suspensio sera pel termini d’'un any, a comptar des de la publicacio del
present acord en el butlleti Oficial de la provincia de Girona.

Tercer.- Publicar el corresponent Edicte al Butlleti Oficial de la provincia de Girona, a
un diari d’ambit gironi i a la Seu Electronica Municipal.”

Tanmateix el Ple de I’Ajuntament de Lloret de Mar en sessié de data
29/4/2024 acorda:

Primer.- Estimar parcialment el recurs de reposicid interposat per part d’en Josep
Marti Utset en representacié de I'ECU La Montgoda de Lloret de Mar, en base als
fonaments de dret exposats, i consegiientment modificar I'ambit de la suspensio de
tramitacio i atorgament de llicéncies d’obres de nova construccié, ampliacié i
parcel-lacié en els ambits urbanistic del PAU 15 La Montgoda*, PAU 18 Serra Brava
Sud, PAU 21 Lloret Blau i PAU 22 La Riviera del terme municipal de Lloret de Mar,
segons delimitacid grafica que consta a l’expedient, en el sentit que al sector PAU 15
restaran uUnicament afectades per la suspensié aquelles finques sense possibilitat de
connexid a la xarxa de sanejament existent.

Segon.- Desestimar el recurs de reposicié interposat per part d’en Miguel Moreno
Martinez en representacié de I'ECU Lloret Blau (UA 35) de Lloret de Mar en base als
fonaments de dret exposats i conseglientment mantenir la suspensié de la tramitacid
i atorgament de llicéncies d’obres de nova construccié, ampliacié i parcel-lacié en tot
I'ambit del PAU 21 Lloret Blau.

Tercer.- Publicar el corresponent Edicte al Butlleti Oficial de la provincia de Girona, a
un diari d’ambit gironi i a la Seu Electronica Municipal

Quart.- Notificar el present acord als recurrents.
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Es en el marc de dit acord de suspensid i en la cerca de la millor solucié per
eliminar aquests déficits urbanistics en aquests ambits que es redacta:

a) El present Programa d’Adequacio d’Urbanitzacions de Lloret de Mar
b) L'Ordenanca Municipal reguladora del sanejament autdonom temporal.

Dita ordenanga de sanejament autonom temporal que es redacta i tramita
simultaniament a aquest PADURLI, sera linstrument que defineixi les
caracteristiques homologades per I’ACA als efectes de consideracié de xarxa
de sanejament en tant no estiguin aprovats els corresponents projectes
d’urbanitzacié d’aquests ambits i s’hagin iniciat les obres d’urbanitzacid, atés
que en aplicacié de l'art. 45 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, per a I'atorgament de llicéncies
s’ha de garantir la simultaneitat de I'execucié de les obres d’urbanitzacié amb
les d’edificacid.

"45.1 Per tal que el sol pugui ser edificat, d'acord amb les determinacions del
planejament urbanistic, i mitjancant [|'atorgament de la llicencia d'edificacio
corresponent, cal que hagi assolit la condicié de solar. No obstant aixo, s'admet que
les obres d'edificacié siguin simultanies a I'execucié de les d'urbanitzacié o
reurbanitzacié si es compleixen les condicions i requisits que estableix 'article 237
d'aquest Reglament”. (avui derogat i substituit per l'art. 39 del Decret 64/2014)

Amb l'aprovacié del Programa d’Adequacié d'Urbanitzacions de Lloret de Mar i
als efectes de consideraci6 de xarxa de sanejament, I’‘aprovacid de
I'ordenanca de sanejament temporal, es podran atorgar llicencies
urbanistiques en les urbanitzacions incloses dins els Poligons d’Actuacid
Urbanistica nium. 18 Serra Brava Sud, num. 21 Lloret Blau i num. 22 La
Riviera, sempre que:

e Els projecte i l'obra, objecte de sol-licitud de llicencia d’obres,
garanteixi el compliment de les condicions i caracteristiques del
sistema de sanejament autonom establertes i previstes en I'ordenanca
aprovada a tal efecte.

o Previament s’ingressi a la Tresoreria Municipal I'import corresponent a
les obres d’urbanitzacié de dita parcel-la (Apartat 6.2), la qual tindra la
consideracid d’ingrés provisional a compte de l'import definitiu que en
pugui resultar de l'obra urbanitzadora que quedara reflectit en el
corresponent projecte de reparcel-lacié economica.

Liquidacié provisional:

PAU Import provisional despeses d’urbanitzacio
PAU 22 La Riviera 5.834,09 € euros per parcel-la
PAU 21 Lloret Blau 5.834,09 € euros per parcel-la
PAU 18 Serra Brava Sud 5.834,09 € euros per parcel-la
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11 PLA D'ACTUACIO i FASES ASSOCIAT A L'EXECUCIO DE LES
ACTUACIONS PREVISTES.

FASE 1

A la vista de les anteriors consideracions es fixa el seglent calendari
d’execucié de les actuacions previstes per a I'aconseguiment dels objectius
del PADURLL:

ler semestre 2024 *Redaccid, tramitacié i aprovacié inicial de
PADURLL

ler semestre 2024 *Redaccié, tramitaci6 i  aprovacié inicial
d’'Ordenanca municipal reguladora del sanejament
temporal.

Una vegada ferm en via administrativa es procedira a la tramitacié dels
corresponents canvis de sistema d’actuacié mitjancant la tramitacié prevista
als articles 119.1.d i 119.2 del Decret legislatiu1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, o bé mitjancant
modificacié puntual de POUM.

FASE 2

PAU 21 Lloret Blau.

ler semestre 2025 *Redaccid, tramitacié i aprovacié inicial canvi de
sistema d’actuacié PAU 21 Lloret Blau.

En I'exercici seglient a I'entrada en vigor del canvi de sistema d’aquest PAU,
(s’estima 2026) és dotara partida per tal de licitar I'encarrec del contracte de
serveis per la redaccid del projecte d’urbanitzacid i del projecte de
reparcel-lacié del PAU, als efectes de repartir el cost economic de I'execucio
de la xarxa de clavegueram en funcié del coeficient de participaciéo de cada
parcel-la.

Any 2026-2027 *Redaccid, tramitacid i aprovacid projecte urbanitzacié i
reparcel-lacié PAU 21 Lloret Blau.

Any 2028-2029 *Licitacid de les obres i inici execucio obres
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FASE 3

PAU 18 Serra Brava Sud i PAU 22 La Riviera

ler semestre 2027 *Redaccid, tramitacid i aprovacid inicial canvi de
sistema d’actuacié PAU 18 Serra Brava Sud i PAU
22 La Riviera

En l'exercici seglent a l'entrada en vigor del canvi de sistema d‘aquests
PAUs, (s’estima 2028), és dotara partida per tal de licitar I'encarrec del
contracte de serveis per la redaccié del projecte d’urbanitzaci6 i del projecte
de reparcel-lacié dels PAUs, als efectes de repartir el cost economic de
I'execucié de la xarxa de clavegueram en funcié del coeficient de participacid
de cada parcel-la.

Any 2028-2029 *Redaccié, tramitaci6é i aprovacid projecte
urbanitzacié i reparcel-lacié6 PAU 18 Serra Brava
Sud i PAU 22 La Riviera.

Any 2030-2031 *Licitacié de les obres i inici execucio obres

El calendari previst al punt 11 per al canvi de sistema d’actuacié urbanistica
quedara interromput en el seu respectiu poligon d’actuacid urbanistica, si
abans d’arribar-hi, I'actual Entitat Urbanistica Col-laboradora de Conservacié
(avui Junta de Conservacid) acordés la seva transformacié en Junta de
Compensacid i presentés el corresponent Projecte de Compensacio per a la
seva tramitacid.

Un cop vigent el canvi de sistema, la possibilitat dels propietaris de promoure
la gestidé urbanistica de I'ambit (Apartat 8 PADURLL), rau en l'aplicacié de
I'article 140.1 del DI 1/2010, pel qual s‘aprova el TRLU.

Lloret de Mar (la Selva), a la data de la signatura electronica.

Adria Lamelas i Martinez Eva Tiers i Moreno,

Alcalde-president, Arquitecta-Cap de Servei de Planejament,
Jordi Martinez i Puig, Pere Figuereda i Cairol,

Regidor de Territori i Seguretat Lletrat/TAG-Cap de Servei d’'Obra privada,
Ciutadana,

Joan Antoni Escalona Cobo Jordi Aulet i Corney

Regidor d'Obra publica, Enginyer-Cap de Serveis publics

manteniment i enllumenat public
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URBANITZACIO

Municipi: Lloret de Mar
Comarca: Selva

DADES MUNICIPALS
Superficie municipal (ha): 4.870
Poblacié (2014): 38.624

DADES URBANITZACIO

Superficie urbanitzacié (ha): 136,97
Nombre de parcel-les: 911
Densitat bruta (2): 6,651

Habitatges construits (2003-07):

(1) nombre de parcel-les * 2,7 persones

(2) parcel-les / superficie total urbanitzacié

PLANEJAMENT VIGENT

Planejament territorial: PTPCG

Tipus sol territorial: Us residencial

Serra Blava, Sud, Nord

Parc estimat habitatge 2014 24.940

Ambit territorial: cG

Any de construccio:
Poblacié max estimada (1):  2459,7

Tamany mitja parcel-la (m2): 1503,51

Aprov. Def. i publicacié: 2010

Estratégies territorials: Espais lliures interns d'arees especialitzade

Planejament sectorial: PEIN XN2000 Aprov. Def. i publicacié:
Planej. urbanistic general: POUM Aprov. Def. i publicacié: 2007
Planejament derivat: Pla de millora urbana Aprov. Def. i publicacié:
Reégim del sol: Sol urba consolidat

Projecte d'urbanitzacio:
Projecte de reparcelacié
Cessions fetes:

Percentatge cessions :

ACCESSIBILITAT

Coeficient edif. bruta:

Recepcio obres ajuntament: No

Distancia al nucli (m): 3361

Distancia a la capital més propera (m): 24913,02954

Grau de satisfaccio segons I'accessibilitat de la zona: Mitjana

Percentatge de veins satisfets amb l'accessibilitat

SERVEIS

Valoracié paviment: Adient Voreres : Adient

% habitatges amb abastiment d'aigua: Entre el 60-80% Qualitat del servei: Regular
Clavegueram Deficient

Estat del cablejat electric Deficient Qualitat del servei: Bo

Enllumenat public:

Gas:

Més del 80%

Dolenta

Qualitat del servei: Regular



Grau d'aillament

Planejament territorial

URBANITZACIO

Riviera, la

Municipi: Lloret de Mar

Comarca: Selva

DADES MUNICIPALS

Superficie municipal (ha): 4.870

Parc estimat habitatge 2014 24.940
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Poblacié (2014): 38.624 Ambit territorial: CG
DADES URBANITZACIO

Superficie urbanitzacié (ha): 14,91 Any de construccio:

Nombre de parcel-les: 132 Poblacié max estimada (1): 356,4
Densitat bruta (2): 8,853 Tamany mitja parcel-la (m2): 1129,55

Habitatges construits (2003-07):

(1) nombre de parcel-les * 2,7 persones

(2) parcel-les / superficie total urbanitzacié

PLANEJAMENT VIGENT

Planejament territorial: PTPCG

Tipus sol territorial: Us residencial

Estrategies territorials:
Planejament sectorial:
Planej. urbanistic general: POUM
Planejament derivat: Pla de millora urbana
Reégim del sol: Sol urba consolidat
Projecte d'urbanitzacio:

Projecte de reparcelacié

Cessions fetes:

Percentatge cessions :

ACCESSIBILITAT

Aprov. Def. i publicacié: 2010

Espais lliures interns d'arees especialitzade

Aprov. Def. i publicacié:
Aprov. Def. i publicacié: 2007

Aprov. Def. i publicacié:

Coeficient edif. bruta:

Recepcid obres ajuntament: Parcial

Distancia al nucli (m):

Distancia a la capital més propera (m):

Grau de satisfaccié segons I'accessibilitat de la zona:

Percentatge de veins satisfets amb l'accessibilitat

SERVEIS

3585
24913,02954

Entre baixa i mitjana

Valoracié paviment: Adient

% habitatges amb abastiment d'aigua: Entre el 60-80%

Clavegueram Deficient

Estat del cablejat electric Deficient

Enllumenat public:

Gas: Dolenta

Més del 80%

Voreres : Adient

Qualitat del servei: Regular

Qualitat del servei: Bo

Qualitat del servei: Regular
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